Sirket adina tahsis edilen arazi uzerine yapilan binanin maden
ruhsati ile birlikte devrinden elde edilen kazancin KV ve KDV'den
istisna olup olmadigi hk.
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Konu : Sirket adina tahsis edilen arazi Uzerine yapilan
binanin maden ruhsati ile birlikte devrinden elde

edilen kazancin KV ve KDV'den istisna olup olmadigi

ilgi : @) 20.02.2013 tarihli 6zelge talep formunuz.
b) 21.02.2013 tarih ve 74255 sayi ile kayda alinan dilekgeniz.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve dilekcenizde, ... Orman Bélge Mudurligi tarafindan sirketinize
mermer kesme ve isleme yapmak Uzere tahsis edilen maden ruhsatlh arazi Uzerine insa edilerek
31.12.2010 tarihinde aktiflestirilen binanin satisinin maden ruhsatinin devri ile birlikte yapilacagi
belirtilerek, iki yildan fazla aktifinizde kayith olan s6z konusu binanin satisinin Katma Deger Vergisi
Kanununun 17/4-r, satistan dogacak kazancin da Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-/(e) maddeleri

kapsaminda istisna olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegi konusunda Baskanligimiz goérisi talep
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edilmektedir.
KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinde; "(1) Asagida belirtilen

kazanglar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75 lik kismi.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazancglar istisna kapsami disindadir." hikmu yer

almistir.

Konuyla ilgili olarak, 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi'nde,

5.6.2.2.1. Tasinmazlar

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tlirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mumkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncli maddesinde;

e Arazi,
e Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,

o Kat milkiyeti kittgune kayitl bagimsiz bélimler
olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapiimasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.
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Buna gore, sirketinize tahsis edilmis arazi Uzerine insa edilip aktiflestirilen fakat sirketiniz adina tapu
kaydi bulunmayan binanin devir isleminden dogacak kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-(e)

maddesi kapsaminda istisna edilmesi mimkun bulunmamaktadir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:
3065 sayili KDV Kanununun

e - 1/1 maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu;

e - 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerinin vergiden istisna oldugu; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin,
bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna

kapsaminda yer almadigi hikiim altina alinmistir.

Buna gore, sirketinize tahsisli arazi Uzerinde insa edilerek aktiflestirilen ancak tapu kaydi bulunmayan
binanin tasinmaz olarak degerlendiriimesi ve s6z konusu devir isleminin KDV Kanununun 17/4-r maddesi

kapsaminda KDV'den istisna tutulmasi mumkdn bulunmamaktadir."

Bilgi edinilmesini ve geregini arz ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir. (***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz hélinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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