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ilgi : ... tarih ve ... sayili yaziniz.
ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda;

e - Sirketinizin cimento Uretimi ve satisi faaliyetiyle ugrastigi,

e - 2006 yilinda TMSF tarafindan dizenlenen ihale neticesinde ... Cimento Fabrikasi ve ... A.S.'nin
satin alinarak ... Cimento Grubu blinyesine katildig,

e - SOz konusu satis ile ... Cimento Fabrikasi bunyesinde ¢cimento Uretiminin hammaddelerinden kil
ve trasin saglandigi kil ve tras ocadi ile fabrikaya su saglayan su kuyularinin bulundugu parsellerin
de devir alindigi ve gerekli isletme ruhsatlari ile kullanma izin belgelerinin verildigi,

e - Ancak, Bulytuksehir Belediyesinin 2008 vyilinda yaptigi parselasyon sonucu kil ocagi ve su
kuyusunun bulundugu arazilerin ifraz edildigi, bu nedenle baz arazilerin tras ve su cikartma

faaliyetlerinin sona erdigi, sehir yerlesme bodlgesindeki kil ocaginda faaliyetin durduruldugu ve
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fabrika arazisinde acilan yeni su kuyularinin kullanilmaya baslandig,

e - Diger taraftan bahsi gecen tasinmazlarin satisinin yapilmasinin planlandigi

belirtilmis ve 2006 yilindan itibaren aktifte bulunan ve satis amaciyla degil Gretim faaliyetinin devami igin
tahsis edilen bu tasinmazlardan parselasyona tabi tutulmus kil ocagr ve su kuyularinin bulundugu
arsalarin satisinin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e ile KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda

degerlendirilip degerlendirilemeyecedi hususunda Defterdarligimiz gorisi sorulmustur.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin 1 inci fikrasinin (e) bendiyle, kurumlarin en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklar kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazancglarin % 75'lik kismi vergiden

istisna edilmistir.

Mezkur bent hikimleri geregince bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin
istisnadan yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi sarttir. Bu slre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle

zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilr.

Ayni bendin devaminda, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa
ugramis sayilacagi, ayni slre icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bolinmeler
hari¢) halinde de bu hikmin uygulanacadi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla
ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglarin

istisna kapsami disinda oldugu hikimlerine yer verilmistir.
Konu ile ilgili olarak yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

e - "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslikli boliminde, elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin
bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi
geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerektigi belirtiimis,

e - "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslikli ayriminda
da,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.
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stisna uygulamasi esas itibariyla bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkUn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler agisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUtrGtlilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak lzere insa etmis oldugu bir binayi, en az
iki tam yil sidre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanglar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir." aciklamalari yer almistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ana s6zlesmesindeki esas faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti ve
kiralanmasi bulunmayan ve fiilen de tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasmayan kurumlarin
faaliyetlerinde kullandiklari tasinmazlarinin satisindan elde ettikleri kazanclar kurumlar vergisi

istisnasindan yararlanabilecektir.

KDV Kanununun 17/4-r maddesine gore, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldudu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise

istisna kapsami disinda tutulacagi hikme baglanmistir.

Bu cercevede, 6zelge talep formu ekinde yer alan sirket ana sd6zlesmesinde, sadece "sirketin faaliyet
alani" ile ilgili tasinmaz islemleri yapilmasi hususunda hikimler bulundugu anlasiimis olup ¢imento
Uretim faaliyetinde kullanilan kil ocaginin ve su kuyularinin bulundugu parsellerin "faaliyetlerin
yUratdlmesine tahsis edilen" tasinmaz olarak degerlendirilmesi ve bu tasinmazlarin, tasinmaz ticareti
olusturmayacak sekilde satisina iliskin olarak kurumlar vergisi ve katma deger vergisi istisnasindan

faydalanilmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir. (***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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