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- Sirketinizin ana faaliyet konusunun emlak komisyonculugu oldugu, faaliyetiniz kapsaminda

Uclncu kisilere ait gayrimenkullerin alim satim ve kiraya verilmesinde taraflari bir araya getirerek aracilik

hizmeti sundugunuz, sundugunuz bu hizmetler karsiliginda musterilerden komisyon aldidiniz,

- Yurt disinda mukim komisyoncular ile Turkiye'de bulunan tam mukellef konut sahipleri arasinda

aracilik hizmeti sagladiginiz, yurt disinda mukim komisyoncu tarafindan saglanan hizmet karsiliginda

herhangi bir ddemede bulunmadiginiz,
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- Yurt disindan saglanan hizmet kapsaminda yurt disinda mukim komisyoncunun kira bedelini
yurt disinda mukim musterisinden tahsil ederek Turkiye'de bulunan tam mukellef konut sahibine iletmek
Uzere sirketiniz adina havale ettigi ve yurt disinda mukim komisyoncunun yaptigi hizmetin karsiliginda

komisyon bedelini yurt disindaki misterisinden tahsil ettigi,

- Sirketiniz adina havale edilen tutarin komisyon tutari ve komisyon bedeli lGizerinden hesaplanan

KDV distldikten sonra Turkiye'deki tam mukellef konut sahibi adina havale edildigi,
belirtilerek;

-Yurt disinda mukim komisyoncular ile tam miukellef konut sahipleri arasinda yapmis oldugunuz

aracilik hizmetinin gelir, kurumlar ve katma deger vergisine tabi olup olmadigi,

-Yurt disinda mukim sirket tarafindan yurt disinda mukim mdusteriden tahsil edilerek sirketinize

havale edilen tutar igin sirketiniz tarafindan belge dizenlenip dizenlenmeyecegi,

-Sirketinizin Turkiye'deki tam mukellef gayrimenkul sahibinden tahsil ettigi komisyon bedelinin

naslil vergilendirilecedi,
-Tlrkiye'de bulunan tam miukellef gayrimenkul sahibinin nasil vergilendirilecegi
hususlarinda Baskanhgimiz gorisU talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN :

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hiakimlerinin uygulanacagr hikme

baglanmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikli 38 inci

maddesinde ise;

"Bilanco esasina gére ticari kazang, tesebblsteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve

basindaki degerleri arsindaki mispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerince:
1- [sletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir.
2- [sletmeden cekilen dederler ise bu farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

hikdamleri ile bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hlikimlerine uyulur."

hikmU yer almaktadir.
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Ozelge talep formunuzun tetkikinden sirketinizin sadece komisyon geliri elde etmek amaciyla

gayrimenkul kiralama isine aracilik ettigi anlasiimaktadir.

Buna gore, sirketinizin aracilik ettigi gayrimenkul kiralama faaliyeti nedeniyle yurt disinda mukim
emlak komisyoncusu firma tarafindan yurt disinda bulunan musteriden tahsil edilerek Turkiye'deki tam
mukellef gayrimenkul sahibine édenmek Uzere adiniza génderilen tutarlar sirketiniz acisindan kazancg
olarak kabul edilmeyecek; ancak yapmis oldugunuz aracilik hizmeti dolayisiyla elde ettiginiz emlak

komisyonculugu gelirleriniz ilgili donem kurum kazancinizin tespitinde dikkate alinacaktir.

Diger taraftan, TUrkiye'de bulunan tam mitkellef gayrimenkul sahibinin elde etmis oldugu kira
geliri nedeniyle Gelir Vergisi Kanunu veya Kurumlar Vergisi Kanununun ilgili htkdmlerine goére

vergilendirilecegdi tabiidir.
KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN :

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1 inci maddesinin; 1 inci bendinde , Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 3/f bendinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci

maddesinde sayilan mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

6/b maddesinde; islemlerin Turkiye'de yapilmasinin hizmetin Tlrkiye'de yapilmasini veya

hizmetten Tlrkiye'de faydalaniimasini ifade ettigi,

17/4-d maddesinde, iktisadi isletmeye dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna oldugu, hikim altina alinmistir.

Buna gore;

Vergi mukellefiyeti bulunmayan sahislara ait tasinmazin kiraya verilmesi nedeniyle iktisadi bir
isletme olusmamasi halinde, bu kiralama islemi 3065 sayili Kanunun 17/4-d maddesi geregince KDV'den

istisna olacaktir.
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Bir iktisadi isletmeye dahil olan tasinmazin (konutun) kiraya verilmesi islemi ticari bir
organizasyon icerisinde yurGtildiginden 3065 sayili Kanunun 1/1 inci maddesine gbére genel oranda

(%18) KDV'ye tabi tutulacak ve tasinmaz sahibi tarafindan beyan edilecektir.

Turkiye'de bulunan tasinmazin yabanci musterilere kiralanmasina iliskin aracilik hizmetinden
Tarkiye'de faydalanildigindan, s6z konusu hizmetin karsiligini olusturan bedel (komisyon) lzerinden 3065
saylll Kanunun genel hukimleri cercevesinde firmaniz tarafindan KDV hesaplanarak beyan edilmesi

gerekmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN :

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia ve yapilan is
karsihiginda mdsterinin borg¢landigi meblagi géstermek lizere emtiayl satan veya isi yapan tiliccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir." hikmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 231 inci maddesinin bes numaral bendinde ise; "Fatura, malin teslimi veya
hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dtizenlenir. Bu slre icerisinde diizenlenmeyen
faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir." denilmekte olup 232 nci maddesinde ise birinci ve ikinci sinif
thccarlarin kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin sattiklar
emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek, satin aldiklari emtia ve hizmetler icin de fatura istemek ve

almak zorunda olduklari hUkim altina alinmistir.

Buna goére, yurt disinda mukim sirket tarafindan yine yurt disinda mukim mdusteriden tahsil
edilerek Turkiye'deki tam mukellef gayrimenkul sahibine aktarilmak Uzere sirketinize havale edilen
tutardan sirketinizin komisyon olarak alacagi tutar icin gayrimenkul sahibi adina fatura dizenlemeniz
gerekmekte olup, konut sahiplerine havale edilen arta kalan tutar icin herhangi bir belge dizenlemesine

gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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