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Konu . Aktifinde kayith tasinmazlarin finansal kiralama sirketine satisi,kiralanmasi ve

geri alinmasinda Kurumlar Vergisi, KDV ve Har¢ uygulamasi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; sirketinizin aktifinde kayith bulunan 46 adet bagimsiz apart
daireyi 6grencilere kiraya verdiginizi, sirketinize finansman kaynagi yaratmak amaciyla s6z konusu apart
dairelerin finansal kiralama sirketine satisini yapip, kiralayacaginizi ve kira 6demeleriniz sonucunda geri

alacaginizi belirterek satis isleminden kaynaklanan kurumlar vergisi, katma deger vergisi ve tapu
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devirleri esnasinda ortaya cikacak tapu harclari hususlarinda Baskanligimiz goéristnin bildirilmesi

istenilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %
75'lik kismi kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur. Ayni fikranin parantez ici hikmunde ise
tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine satisi ile
21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama
sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma
satisindan dogan kazanclar icin bu oranin %100 olarak uygulanacadi ve bu tasinmazlar icin en az iki tam

yil sGreyle aktifte bulunma sartinin aranmayacadi belirtilmistir.

Diger taraftan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde edilen kazanglarin istisna kapsami disinda

oldugu belirtilmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "5.6.Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve ruchan haklari satis

kazanci istisnasi" bashkli bolimunde yer verilmistir.

S6z konusu Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" bashkl

alt bolimunde;
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"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalari mimkdin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulzere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama yada baska surette dederlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."

aciklamalari yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketinizin aktifinde kayitli bulunan 46 adet birbirinden bagimsiz
apart daireleri kiraya vermek suretiyle degderlendirmeniz tasinmaz kiralamasi ile ugrastiginiza karine
teskil edeceginden, bu apart dairelerin 6361 sayili Kanun kapsaminda finansal kiralama sirketine
satisindan elde edilecek kazancin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna tutulmasi mimkin bulunmamaktadir.
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KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cergevesinde Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu

hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 17/4-y maddesine gb6re; 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan
satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin
sdzlesme sidresi sonunda kiraclya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin

kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri KDV'den mustesnadir.

Buna godre, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda
faaliyet gOsteren bir finansal kiralama sirketi ile sirketinize ait bir tasinmazin satilip geri kiralanmasi (sat-
geri kirala) hususunda akdedilmis bir finansal kiralama s6zlesmesi yapilmasi kaydiyla, KDV Kanununun

17/4-y maddesindeki istisna hukmuinden yararlaniimasi mumkuin bulunmaktadir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna
bagl (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." denilmis; Kanuna bagl (4)
saylli tarifenin 1-20/g bendinde, "Satip geri kiralama yéntemi ile gerceklestirilen kiralama sbzlesmeleri
kapsaminda kiraci tarafindan sézlesme slresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin
kiralayana satisi sirasinda devredenden (Tasinmazin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri
alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu bentteki oran arasindaki farka
tekabll eden har¢ tutari 213 sayili Kanun hikimlerine gbére gecikme faizi ile birlikte alinir.)" harg

alinacagi belirtilmistir.
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Bu itibarla, sirketiniz aktifine kayitli bulunan 46 adet bagdimsiz birimden olusan apart dairenin
6361 sayili Kanun kapsaminda finansal kiralama sirketine satisi sirasinda 492 sayili Harclar Kanununa

bagli (4) sayil tarifenin 1-20/g bendi uyarinca sirketinizce tapu harcinin 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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