Tasinmazlarin 2 yil tam sure ile sirket aktifinde bulundurulmasi ile

ilgili surenin tespiti
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ilgide kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden;

- 13.948 m?'lik kismi Uzerinde ... ili X Belediyesinin 28.12.2004 tarihli insaat ruhsati olan 411,
412, 1.077, 1.078 parsellerden olusan toplam 21.580 m? yuzo6lcimlU araziyi tapuya tescilli olarak
18/8/2008 tarihinde satin alarak sirket aktifinize kaydettiginiz,

- 19/9/2008 tarihinde arazi Uzerinde insaata basladiginiz ve insasi halen devam eden binanin

bulundugu parsellerin Y Belediyesinin 26/6/2014 tarih ve ... sayilli Encimen Karari ile onaylanan imar
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uygulamasi neticesinde birlestirilerek 9/1/2015 tarihinde 20.911,69 m? arsa niteliginde musterek tapu

aldiginiz,

- misterek tapu verilen bu tasinmazi sirket aktifinizde kayitli oldugu sekli ile bitin olarak (arsa

ve Uzerinde insasi devam eden bina) satmayi planladidiniz,

belirtilerek s6z konusu satis isleminin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendi ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde belirtilen iki tam yillik streyle
aktifte yer alma sartinin uygulanmasinda iki yillik strenin baslangic¢ tarihi konusunda Defterdarligimiz

gorisunun bildirilmesini talep ettiginiz anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
sireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75 'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hiktGmleri yer almaktadir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalara 3/4/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde yer verilmistir. S6z konusu Tebligin

"5.6.2.2.1. Tasinmazlar" bashkh boliminde;
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"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkdin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (ncli maddesinde;

° - Arazi,
o - Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
o - Kat mdlkiyeti kitidglne kayitl bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapiimasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil siireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla sireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,
vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdiin olabilecektir.
Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yildan fazla slreyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henliz tescil edilmemis bir tasinmazin
tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satiimasi durumunda bir tasinmaz satisindan
bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer alan
aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satiimasi

halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

Tasinmaz tanimina, tasinmazin bltilinleyici parcasi niteliginde olan unsurlari da girecektir.
Blittinleyici parca, Tlrk Medeni Kanununun 684 tnclu maddesinde, "Bir seye malik olan kimse, o seyin
bdtinleyici parcalarina da malik olur. Blitiinleyici parca, yerel adetlere gére asil seyin temel unsuru olan
ve o sey yok edilmedikce, zarara ugratiimadik¢ca veya yapisi degistirilmedik¢e ondan ayrilmasina olanak

bulunmayan parcadir." aciklamalarina yer verilmistir.
Ayni Tebligin "5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik siirenin tespiti" baslikli bélimiinde de;

"Kurumlar tarafindan, insaati heniliz tamamlanmayan, fiilen kullanma imké&ni da bulunmayan
binalarin satiimasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayitli olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin

satis kazancina tekabdll eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.
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Ancak, arsa lUzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma siresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin

tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir."
denilmektedir.

Buna gore, 18/8/2008 tarihinde satin alinip sirketinizin aktifine arazi olarak kaydedilen, Uzerinde
19/9/2008 tarihinde insaata baslanilan ve insaati halen devam eden; ancak, Y Belediyesinin 26/6/2014
tarih ve ... sayili Encimen Karari ile yapilan imar uygulamasi sonucu 9/1/2015 tarihinde 20.911,69 m?2
yuzoOlcimll arsa olarak tek tapu verilen tasinmaz icin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnanin uygulanmasinda iki yillik sidrenin baslangici olarak,

gayrimenkulin sirket aktifine kaydedildigi 18/8/2008 tarihinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan s6z konusu arazinin satiimasi halinde satis kazancinin sadece arsaya tekabiil eden
kisminin kurumlar vergisinden istisna olacagi; insaati heniz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da

bulunmayan binaya isabet eden kisminin istisnaya konu edilemeyecedi tabidir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun,

1/1 inci maddesinde; Tlrkiye'de yapilan ticari, sinaf, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

17/4-(r) maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda
teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen katma deder vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar

vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacadgi,
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hikumlerine yer verilmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (ll/F-4.16.1)

bolimuinde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde asgari 2 tam

yil (730 giin) kayith bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna htikmu uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan

devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.

Konuyla ilgili érneklere asagida yer verilmistir.

Ornek 8: (Y) sirketince 09/10/2008 tarihinde alinip ilgili dénemde sirket aktifine kaydedilen 2.000
m2 'lik arsa ile 11/11/2010 tarihinde alinip ilgili dbnemde sirket aktifine kaydedilen 450 m2 'lik bitisik

arsa tevhit edilmis(tek tapuya déndstdrtilmdis) ve satisa sunulmustur.

Tasinmazlar lzerinde tevhit yoluyla yapilan degisiklikler sonrasinda yeni olusan birimin tapuya
tescil edilmesi ve daha sonra elden cikariimasinda 3065 sayili Kanunun (17/4-r)maddesinde dizenlenen
istisnanin uygulanmasi bakimindan tevhit tarihinin esas alinmasi gerekmektedir. Ancak her iki tasinmazin
da tevhit éncesi iktisap tarihleri ispat edilebiliyorsa ve satis bedeli ayristirilabiliyorsa, iktisap tarihlerinin

ayri ayri dikkate alinmasi ve bu suretle iki yillik sirenin hesaplanmasi mumkdnddr."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 18/8/2008 tarihinde sirket aktifine alinan 411, 412, 1077 ve
1078 parsellerden olusan toplam 21.580 metrekarelik 4 parca arazinin Y Belediyesi tarafindan
birlestirilerek 9/1/2015 tarihinde musterek tapu verilmesi ile olusturulan arsanin satisinda KDV
Kanununun (17/4-r) maddesindeki istisnanin uygulanmasinda tevsik edilmesi sartiyla birlesen arsalarin

ilk iktisap tarihi olan 18/8/2008 tarihi esas alinacaktir.

Ancak, s6z konusu arsa Uzerinde 19/9/2008 tarihinde insaatina baslanilan ve halen yapimi devam
eden ve yapilmakta olan yatinnm niteliginde olan binanin satisinda KDV Kanununun (17/4-r) maddesindeki
istisnanin uygulanmasi mimkin bulunmamakta olup, musterek tapulu arsanin satisi esnasinda arsa
Uzerindeki insaat halindeki binaya tekabil eden bedel ayristirilarak katma deger vergisine tabi

tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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