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Konu : isletmede Kayith Tasinmazin Finansal Kiralama Sirketine Sat-Kirala-Geri Al

Yéntemiyle Satisinda Kurumlar Vergisi istisnasi

ilgide kayith ézelge talep formunuzda: ................... Vergi Dairesi MUdarliginin ............oceeveeee.
vergi numarasinda kayith mukellefi oldugunuz, insaat ve taahhit isleriyle istigal ettiginiz, sirketinizin
sahip oldugu arsalar veya baska kisi ya da kurumlara ait arsalar Uzerinde is yeri ve konut insa ederek
bunlarin satisini/ticaretini yaptiginiz, aktifinizde kayith arsanizi 10 adet daire (villa) karsiliginda

muteahhide verdiginiz, yapimina baslanan ve kat irtifaki tesis edilmis olan villalari finansman temini icin
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6361 sayili Finansal Kiralama Kanunu hakUmleri uyarinca sat-kirala-geri al yontemi ile finansal kiralama
sirketine satacaginiz ve s6zlesme sonunda sz konusu tasinmazlarin geri alinacagi belirtilerek bu islemin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hikim geregince

istisna olup olmadigi hususunda gorus talep edilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dlizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin

(e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismi (Tasinmazlarin, kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlk
kiralama sirketlerine satisi ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince
tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanglar i¢cin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu
tasinmazlar icin en az iki tam yil sdreyle aktifte bulunma sarti aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin;
kaynak kurulus, kiraci veya sézlesmeden kaynaklanan ylkidmliliklerin yerine getirilememesi héali hari¢
olmak (zere, varlik kiralama veya finansal kiralama sirketi tarafindan tc¢lncu kisi ve kurumlara satiimasi
durumunda, bu tasinmazlarin kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama
sirketine devirden énceki kayith degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutan dikkate

alinarak satisi gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir.)

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
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hikmuUne yer verilmistir.

Diger taraftan, konuya iliskin aciklamalar 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (5.6.)

boélimunde yapilmistir.

Anilan Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" bashkl

bolimuinde de;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalari mimkdin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak (zere tasinmaz insaati ile ugrasan mdkellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette dedgerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinin birinci paragrafindaki parantez i¢ci hikminde 02.08.2013 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere
6495 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla tasinmazlarin
finansal kiralama sirketlerine satisi ve finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma
satisindan dogan kazanclarin % 100'Unin, tasinmazi en az iki tam yil slreyle aktifte bulundurma sarti
aranmaksizin, kurumlar vergisinden istisna edilmesi hikim altina alinmistir. Dolayisiyla, bu kapsamda
gerceklestirilen islemlerde istisnadan faydalanilabilmesi icin en az iki tam yil sUreyle aktifte bulundurma

sarti haric olmak Uzere anilan maddede yer alan diger tim sartlarin saglanmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalar gercevesinde, tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan sirketinizin,
aktifinizde kayitli arsa karsiliginda elde ettigi tasinmazlari (villalar) 6361 sayili Finansal Kiralama Kanunu
hikUmleri uyarinca sat-kirala-geri al yontemiyle bir finansal kiralama sirketine satmaniz durumunda sé6z
konusu satistan dogan kazanclar icin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendinde dizenlenen istisnadan faydalanmasi mimkidn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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