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degerlendirilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Sirketinizin esas faaliyet konusunun "her
tarlG gida maddesinin Uretim, alim, satim, pazarlama, ic ve dis ticareti" oldugu, esas faaliyetleri arasinda
tasinmaz kiralamasi veya alim-satimi bulunmadigi, esas faaliyetlerini yerine getirebilmek amaciyla
Kasim-2011 yilinda sirket merkezi ve satis deposu yapmak lizere .../Istanbul'da bulunan yaklasik 4.000
m2'lik 5 katli binay! istanbul ... icra Midarliginden satin alindidi, séz konusu tasinmazin tapuya tescilinin
10/05/2012 tarihinde gerceklestigi ve yaklasik 23 ay atil kalan tasinmazin ... adh sirkete 01/10/2013

tarihinde kiralandigi, ancak kira s6zlesmesi devam ederken sirketin finansal sikinti icerisine dismesi
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nedeniyle ticaret mahkemesine deger tespit davasi acildigi ve davanin sonucuna gbére Kasim-2011
tarihinden itibaren aktifte bulunan tasinmazin satisinin tamamlanacagi belirtilerek sirket aktifinde kayith
bulunan s6z konusu tasinmazin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e

maddesinde yer alan istisnadan yararlanip yararlanamayacadi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanglarin % 75'lik kisminin kurumlar vergisinden
mustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart
oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde
sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen
kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis
sayllacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu

hikme baglanmistir.
1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;
"5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslkl béliminde;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Ttirk Medeni Kanununun 704 tnci maddesinde;

* Arazi,

e Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,
* Kat mdlkiyeti kitdglne kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.
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Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla sireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdiin olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yildan fazla sdreyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henliz tescil edilmemis bir tasinmazin
tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satiimasi durumunda bir tasinmaz satisindan
bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer alan
aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satiimasi

halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

"5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik stirenin tespiti" baslikli bélimiinde,

"Kurumlar tarafindan, insaati henliz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan binalarin
satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis
kazancina tekabll eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir. Ancak, arsa lzerinde insa edilen ve
aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek satiimasi halinde, satilan binanin iki yillik
aktifte bulundurulma sdresinin baslangic tarihi olarak, insaatin tamamlandigi ve bina olarak kullaniimaya

baslandigi tarih esas alinacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Anilan tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikli boliminde;
menkul kiymet ve tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgcla ellerinde
bulundurduklarn istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami
disinda kaldigi, istisna uygulamasinin esas itibariyla bGtlin kurumlar icin gecerli oldugu, ancak faaliyet
konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti veya kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap
ettikleri ve ellerinde tuttuklari kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan

yararlanmalarinin mimkutn olmadidi belirtilmistir.

Ayrica, ayni bolimde verilen 4 ncl O6rnekte de, esas faaliyeti tasinmaz ticareti veya kiralamasi olmayan
bir sirketin, atil olarak durmakta olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra satmasi halinde
tasinmazin elden c¢ikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasinin  midmkin oldugu

vurgulanmistir.

Bu cercevede, Kurumlar Vergisi Kanununun 5-1/e maddesindeki sartlari tasimasi kaydiyla, Sirketiniz
faaliyetlerinde kullanilmak amaciyla iktisap edilen, ancak zaruri sebeplerle bir stre atil kaldiktan sonra

kiraya verilen binanin satisindan dogan kazancin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna edilmesi
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mUmkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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