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istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacagi.
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Konu : istimlak edilen gayrimenkule édenen bedeller icin kurumlar vergisi

istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacagi.

ilgi (a)’da kayitli 6zelge talep formunuzda, sirketiniz adina kayitli olan tasinmazin bir balimunin
Karayollari Genel Mudirliga tarafindan istimlak edildigi, devir ve satisi henlz gergeklesmeyen
tasinmazin fiyati konusunda anlasmazlik oldugu halde sirketinize 05/12/2013 tarihinde 6n 6deme
mahiyetinde havale yapildidi, bu istimlak tutarina itiraz edildiginden ilave yeni 6demeler yapilabilecegi ve
istimlak sonrasi kalacak olan arsanin deger kaybi ile ilgili olarak da 6deme yapilmasinin beklenildigi,
firmanizin aktif degerini korumak igin 13/05/2013 tarihinde banka kredisi ile yeni bir yer satin alindigi
belirtilerek; tasinmaz intikalinin tamamen gerceklesecegi tarihe kadar istimlaktan dolayl gelecek

0demelerin avans hesabinda mi takip edilecedi, 6zel fon hesabinda tutulma zorunlulugunun satisin
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gerceklestigi tarinten sonra mi baslayacadi, arsanin satis islemlerinin tamamlanarak tapuda tescil
edilinceye kadar Karayollari Genel Madurligince 6denen bedellerin, banka kredi borclarina ve diger cari
borgclar icin kullaniimasinin istisna htktmlerini ihlal edip etmeyecegi, istimlak bedellerinin banka kredisi
ile satin alinan arsaya iliskin kredi borcu igin kullaniimasinin isletmeden cekilme olarak degerlendirilip

degerlendirilmeyecegi hususlarinda Baskanhgimiz gorisi talep edilmektedir.

Konu ile ilgili olarak .............. Asliye Hukuk Mahkemesinin ./2013 tarihli ve ....... dosya numarali
Durusma Tutanagindan, sirketiniz adina kayitl olan tasinmazin kamulastirma bedelinin .................. TL
oldugunun tespit edildigi, bu bedelin sirketinize 6denmesine ve s6z konusu tasinmazin kamulastirilan
kismimin sirketiniz adina olan kaydinin iptali ile Karayollari Genel Midurligl adina tesciline ve yol olarak
terkinine kalan kismin sirketiniz tzerine birakilmasina karar verildigi anlasiimis olup .../2013 tarihli banka

dekontundan s6z konusu bedelin sirketinize 6dendigi goralmustar.

Mukellefiyetinizin kayith bulundugu Sirinyer Vergi Dairesi Muduarltgu ile yapilan yazisma sonucu
cevaben alinan yazi ekinde bulunan ....... /2014 tarihli ve ............. sayill yoklama fisinde; sirketinizin yuk
tasimaciligindan baskaca faaliyetinin olmadigi, satiimak amacli herhangi bir tasinmazinin olmadigi,
istimlak edilen tasinmazin nakliye faaliyetinin yuritilmesi amaciyla garaj olarak kullanildigi ifade

edilmektedir.

ilgi (b)’'de kayith dilekcenizde ise firmanizin ..... /2013 tarihinde banka kredisi ile satin aldigi
arsanin sirket faaliyetlerinde konteyner ve tir garaji olarak kullanildigi, sirket merkezinin de séz konusu

arsa Uzerinde bulundugu belirtiimektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun “istisnalar” baslikli 5/1-e maddesinde; “Kurumlarin, en az
iki tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari

kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazancglarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.
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Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sdre icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklan degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.” hikmu yer

almaktadir.

Konuya iliskin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun madde gerekcesinde; “Ayni sekilde, elden
cikarilan tasinmaz veya istirak hissesinden saglanan likiditenin yine atil hale dénliismesine neden olacak
sekilde fonksiyonel olarak benzer sabit kiymetlere kanalize edilmesi durumu, istisna uygulamasi ile
saglanmasi 6ngériilen amaca uygun dismeyecektir. Ornedin, sehrin bir bélgesindeki kullaniimayan bir
arazinin satilip baska bir bélgesinden bir slire sonra rant saglamak amaciyla yeni bir arazi alinmasi
durumunda, firmanin faaliyetleri acisindan saglanmis ekonomik katki séz konusu olmayacadindan,
istisnanin amacina ters dlsmektedir. Diger taraftan, sehrin kenar mahallesinde bulunan bir binanin
satilarak, sehir merkezinde faaliyet géstermek amaciyla merkezde bir bina alinmasi durumunda ise,
firma faaliyetleri acisindan acik bir ekonomik katki séz konusu oldugundan istisna uygulamasinin

amacina uygun bulunmaktadir.” ifadelerine yer verilmistir.

Bu istisnayla tam miukellef kurumlarin bagl degerlerinin nakde cevrilerek, isletmelerin saglam
mali kaynaklara kavusturulmasi ve maddenin gerekcesinde de acikca belirtildigi Gzere isletmelerin bagli
degerlerinin nakde donuUstirilmesi yoluyla aktif bir sekilde ekonomiye katilmasi, finansman sikintilarinin
giderilmesi, faaliyetlerinin 6z kaynaklarla devam ettirilebilmesi ve mali yapilarinin guclendirilmesi
amaclanmistir. Bir isletmenin bagli degerlerinin satilarak saglanan gelirin ayni veya baska bagli degerler
alinmasi icin kullanilmasi halinde kanun koyucunun bu istisnayla gerceklestirmeye calistigi amac

saglanamayacaktir.
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1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

-“5.6.2.2.1. Tasinmazlar” baslikh boliminde, elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin,
bu istisna uygulamasina konu olabilmesi i¢in tasinmazin Tidrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi

geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerektigi,

-“5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi” bashkl bélimunde; “Tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rtiichan haklarinin satisinda kazanc, satis islemi ile birlikte
dogacadindan, satis islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna, satisin yapildigi

dénemde uygulanacaktir.

Bu degerlerin satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kisminin, pasifte 6zel bir
fon hesabina alinmasi ve satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar séz konusu fon hesabinda
tutulmasi gerekmektedir. Bu ¢cercevede, fon hesabina alinma isleminin, satisin yapildigi yili izleyen hesap
déneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi déoneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin
verildigi tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, istisnadan yararlanacak olan kazancg tutari,
satisin yapildigi dénemin genel sonu¢ hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi beyannamesinin ilgili
satirinda gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilecektir. Anilan istisnadan gecici vergi dénemleri
itibarityla da yararlaniimasi mimkdn olup belirtilen slre zarfinda s6z konusu kazancin fon hesabina
alilnmamasi durumunda, kurumlar vergisi beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi mumkun
olmadigi gibi gecici vergi dénemleri itibariyla yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk

etmeyen vergilerden kaynaklanan vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinin ayrica aranacagi tabiidir.

Fon hesabina alinan kazanc¢ tutarinin mikelleflerce sermayeye ilavesi mimkin bulunmaktadir.
Ancak, fon hesabina alinan kazanc¢ tutarinin sermayeye ilave disinda, bes yil icinde baska bir hesaba
nakledilmesi, isletmeden cekilmesi veya dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da
kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler, vergi

ziyal cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.”,

-“5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi

1z

ve kamulastiriimasi” baslikh bolimunde; “....Bu tir kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya

icra yoluyla devredilmesi islemleri ile kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini
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artiracagindan istisna uygulamasi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Dlizenleme uyarinca, satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar
tahsil edilmesi gerektiginden ve kamulastirma islemleri ile ilgili ézel bir belirleme yapilmadidindan,
kamulastirma islemlerinde satis bedeline iliskin uyusmazliklarin maddede yer alan iki yillik tahsil siiresi
icinde sonuclandirilarak, varsa ek olarak alinan bedelin %75’inin de (ge¢ 6deme dolayisiyla alinan faiz ve
benzeri unsurlar haric) bu slire icinde fon hesabina aktarilmasi sartiyla, uyusmazligin son buldugu

dénemde istisnadan yararlanilabilmesi mimkin bulunmaktadir.”

aciklamalarina yer verilmistir.

Tark Medeni Kanununun 705 inci maddesinde; tasinmaz miulkiyetinin kazanilmasinin, tescille
oldugu; miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 6ngoérilen diger
hallerde, milkiyet tescilden 6nce kazanilacagi, ancak bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi,

mulkiyetin tapu kittgune tescil edilmis olmasina bagh oldugu hikme baglanmistir.

Bu itibarla; s6z konusu tasinmazin istimlak edilen kismina isabet eden ve ..... /2013 tarihinde
sirketinize 6denen kamulastirma bedeli dikkate alinarak hesaplanacak kazancin % 75 lik kismi, 5520
sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde belirtilen sartlarin tasinmasi kaydiyla kurumlar

vergisinden istisnadir.

Ote yandan, Karayollari Genel Midirligiince édenen istimlak bedelinin, sirketinizce satin alinan
ve nakliyecilik faaliyetinde kullanilan tasinmaza iliskin banka kredi borglari icin veya diger cari borglar
icin kullanilmasi istisna uygulanmasina engel teskil etmemekle birlikte, s6z konusu bedelin sirketinizin
faaliyetleri acisindan ekonomik bir katki saglamayan sabit kiymetlerin aliminda kullanilmasi durumunda

kanun koyucunun 6ngoérdigd amac gerceklesmemis olacagindan anilan istisnadan yararlanilamayacaktir.

Diger taraftan, .......... Asliye Hukuk Mahkemesince ..../2013 tarihinde Karayollari Genel MUdurlagu
adina tesciline karar verilen tasinmazin mulkiyeti anilan Midurlikce kazanildigindan, mahkeme kararina
gore sirketinize 6denen kamulastirma bedeli Uzerinden hesaplanacak istisna tutarinin fon hesabina

alinma isleminin, tasinmaz satis kazancinin istisnaya konu edildigi yili (2013) takip eden takvim yilinin
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basindan itibaren kurumlar vergisi beyannamesinin verilecegi tarihe kadar yapilmasi; maddede yer alan
iki yillik tahsil suresi icerisinde kamulastirma bedeline ek olarak alinacak bedeller icin (ge¢ d6deme
dolayisiyla alinan faiz ve benzeri unsurlar hari¢c) uyusmazligin sonuclandigi donemde anilan istisnadan
yararlanilmasi mumkUin bulunmakta olup s6z konusu bedeller Uzerinden hesaplanacak istisna tutarinin

uyusmazhgin sonuclandigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar fon hesabinda tutulmasi gerekmektedir.

Ayrica, istimlaktan sonra kalan tasinmazin deger kaybi ile ilgili olarak yapilacak 6demeler igin

anilan istisnadan yararlaniimasi s6z konusu dedildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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