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Konu : Sirket aktifinde kayitl tasinmazlarin finansal kiralama sirketine

satisindan elde edilecek kazancin vergilendirilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ana sbzlesmenize gére turizm faaliyetinin yaninda tasinmaz
ticareti ve kiralamasi faaliyetinde bulundugunuzu, sirket aktifinde bulunan merkez idare binasi ile okul
olarak kiraya verilmek suretiyle degerlendirilen binanin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda finansal kiralama

sirketine satmak ve sbdzlesme bitiminde finansal kiralama edinimi ile yeniden devralmak istediginizi
belirterek, bu satistan elde edilecek kazancin kurumlar vergisinden istisna olup olmadigi hususunda bilgi

talep ettiginiz anlasilmakta olup konu hakkinda Baskanhdimiz gorisleri asagida aciklanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en

az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklar
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kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dodan kazanclarin % 75'lik kismi
kurumlar vergisinden mdustesna tutulmustur. Anilan bendin parantez ici hikmunde ise tasinmazlarin;
kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine satisi ile 21/11/2012 tarihli
ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama
amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve varlik
kiralama ile finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanclar
icin bu oranin %100 olarak uygulanacagi ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil streyle aktifte bulunma

sartinin aranmayacagdi hikmuine yer verilmistir.

Diger taraftan, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde edilen kazanglarin istisna kapsami disinda

oldugu hikim altina alinmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
"5.6.Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve ruchan haklari satis kazanci

istisnasi" baslikl béliminde yer verilmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasiimamasi" baslikli bolimuinde; "Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amacgla ellerinde bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri

kazanclar istisna kapsami disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lzere tasinmaz insaati ile ugrasan mdkellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak lizere insa etmis oldudu bir binayi, en az
iki tam yil sire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc¢ icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldidi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin séz konusu istisna uygulanmayacaktir.
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Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi tasinmazlari iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.
n H H H
..." aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, 03/04/2013 tarih ve 8292 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinin tetkikinden Sirketinizin amacg ve
konulari arasinda; her turld gayrimenkulin alim ve satimini yapmak, bu konuda isletmelere aracilik

etmek faaliyetlerinin yer aldigi gértGimustar.

Bu hukim ve aciklamalara goére, merkez idare binanizin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, finansal kiralama sirketine satisindan elde edeceginiz kazanciniz icin, diger sartlarin da
saglanmasi kaydiyla, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin
parantez ici hiukmU kapsaminda kurumlar vergisi istisnasindan yararlanmaniz mimkun bulunmaktadir.
Ancak istigal konular arasinda tasinmaz ticareti ve kiralamasi faaliyeti yer alan ve bilfiil bu faaliyetlerle
istigal eden sirketinizce, okul olarak kiraya verilmek suretiyle degerlendirilen binanin satisindan elde

edilecek kazancin ise s6z konusu istisnaya konu edilmesi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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