Sirket aktifine kayith olan ve kiraya verilmek suretiyle
degerlendirilen tasinmaz satisinin KV ve KDV' den istisna olup

olmadigi
Belge tiirii Ozelge
Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU
6zelge no B.07.1.GiB.4.34.16.01-125[5-2014/340]-14721
Tarih 22.02.2016
T.C.
GELIR iDARESI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Midiirligi)
Sayi : 62030549-125[5-2014/340]-14721 22/02/2016
Konu : Sirket aktifine kayith olan ve kiraya verilmek suretiyle dederlendirilen

tasinmaz satisinin KV ve KDV' den istisna olup olmadigi

ilgide kayith 6zelge talep formunda;

- Sirketinizin paslanmaz celik satisi, rulo sacdan boy kesme, dilimleme, taslama, disk kesim isleri
faaliyetinde bulundugu, 27/04/2006 tarihinde insaati biten fabrika binasinda (A binasi) Haziran/2014

dénemine kadar faaliyetini strdirdtgua,
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- Cerkezkoy Organize Sanayi Bblgesinde bulunan bir fabrika binasini (B binasi) tasinmak amaciyla

13/09/2011 tarihinde satin aldiginizi ve gesitli sebeplerle tasiniimadigindan kiraya verildigi,

- Ayrica, muUsterinize ait bir fabrika binasini (C binasi), musterinizin sirketinize olan borclarina
karsilik bir miktar ilave para vermek suretiyle 05/11/2012 tarihinde satin alarak yine musterinize kiraya

verdiginizi,

- Sirketin mevcut (A) binasinin yetersiz kalmasi nedeniyle arsaniz Uzerine yeni insa edilen (D)
binasina 04/06/2014 tarihinde tasindiginizi ve s6z konusu (D) binasinin ihtiyac fazlasi olan 3 kati ile

bosaltilan (A) binasini da kiraya verdiginizi,

- Aralik/2014 itibariyla 2 yildan daha uzun sireyle aktifinizde bulunma sartini saglayacak olan (A),
(B), (C) binalarindan herhangi birinin veya tamamini satmaniz halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e
ve KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisnadan faydalanip faydalanmayacaginizi, finansal
kiralama sirketleri, katim bankalari veya yatirim bankalari ile 6361 sayili Kanun cercevesinde “sat-geri
kirala” islemi yapilmasi halinde de Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e ve KDV Kanununun 17/4-y
maddesinde yer alan istisnadan faydalanip faydalanamayacaginiz hususunda bilgi talep edildigi

anlasiimakta olup, konu hakkinda Baskanligimiz gorisleri asagida aciklanmistir.

I-KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun “stisnalar” baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

“Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismi. (Tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik
kiralama sirketlerine satisi ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve

Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi
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sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince
tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanglar i¢cin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu
tasinmazlar icin en az iki tam yil siireyle aktifte bulunma sarti aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin;
kaynak kurulus, kiraci veya sézlesmeden kaynaklanan ylikimldliklerin yerine getirilememesi héli hari¢
olmak (zere, varlik kiralama veya finansal kiralama sirketi tarafindan tc¢lncu kisi ve kurumlara satiimasi
durumunda, bu tasinmazlarin kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama
sirketine devirden énceki kayith degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutan dikkate

alinarak satisi gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir.)

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu stire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
stire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.”

hikmuUne yer verilmistir.

Diger taraftan, konuya iliskin agiklamalar 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin (5.6)

bolimunde yapiimistir.
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Anilan Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslkl

bolimuinde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyle bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitlh olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak (zere tasinmaz insaati ile ugrasan mdkellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinin birinci paragrafindaki parantez i¢ci hUkmuinde 02.08.2013 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere
6495 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla tasinmazlarin
finansal kiralama sirketlerine satisi ve finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma
satisindan dogan kazanclarin % 100'UnUn, tasinmazi en az iki tam yil sGreyle aktifte bulundurma sarti
aranmaksizin, kurumlar vergisinden istisna edilmesi hikim altina alinmistir. Dolayisiyla, bu kapsamda
gerceklestirilen islemlerde istisnadan faydalanilabilmesi icin en az iki tam yil streyle aktifte bulundurma

sartl harig olmak Uzere anilan maddede yer alan diger tiim sartlarin saglanmasi gerekmektedir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketinizin sahip oldugu ve kiraya verilmek suretiyle
degerlendirdigi tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendine goére kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkin

bulunmamaktadir.

Ayrica, sirketinizin aktifinde kayith bulunan ve kiralamak suretiyle degerlendirilen s6z konusu bu
tasinmazlarin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri
kiralama ve s6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi halinde, elde
edilen kazanclarin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin birinci
paragrafindaki parantez ici hikmine go6re kurumlar vergisinden istisna edilmesi de mumkin

bulunmamaktadir.

11I-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetler ile her tirli mal ve hizmet ithalatinin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

- 02.08.2013 tarihinde yururluge giren 17/4-y maddesinde, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince

bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak (zere ve kiralamaya konu

Sayfa5/7



tasinmazin mulkiyetinin s6ézlesme suresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya

konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV den istisna oldugu,

hikme baglanmistir.

Konuyla ilgili KDV Genel Uygulama Tebliginin;

-(ll/F-4.16.1.) bolimuUnde; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat
olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmazlarin tesliminde istisna hikmunUin uygulanmayacagdi,

-(ll/F-4.21.) boélumUnde; finansal kiralama sirketlerinin 6361 sayili Kanun kapsaminda, bir
tasinmazi sahibinden satin alip bizzat sahibine geri kiralamasi islemine, s6z konusu tasinmazin

mulkiyetinin sdzlesme slresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile KDV istisnasi uygulanacagi,

istisnanin, kiralamaya konu tasinmazlarin satin alinmasi, satan kisilere kiralanmasi ve tekrar
kiralayana satilmasi ve devri islemlerinde uygulanacak olup, ayni sdzlesme kapsamindaki islemlerin
ayristirilarak farklh uygulamalara tabi tutulmasi mUmkUin olmayacadi, ve s6z konusu istisnanin kismi
istisna kapsaminda olmasi sebebiyle finansal kiralama sirketine satilan tasinmazlarin iktisabinda

yuklenilen KDV nin, 3065 sayili Kanunun (30/a) maddesine gore duizeltiimesi gerekecedi,

aciklamasi yapilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, Sirketiniz aktifinde kayith bulunan
tasinmazlarin  kiraya  verilmesi, bunlarin  ticari amacgla  aktifte  bulundurulmasi  olarak
degerlendirileceginden, ticari amacla elde bulundurulan s6z konusu tasinmazlarin tesliminde, bu
tasinmazlarin iki yildan fazla stredir aktifte bulundurulup bulundurulmadigina bakilmaksizin, Kanunun

17/4-r maddesindeki istisna hukmunun uygulanmasi mimkun degildir.
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Diger taraftan, KDV Kanununun 17/4-y maddesinin yurarlik tarihinden sonra, 21/11/2012 tarihli
ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal
kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve
kiralamaya konu tasinmazin mulkiyetinin sézlesme suresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile
kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi islemleri KDV den istisna

olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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