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Konu . Aktifte kayith bulunan tasinmazin leasing sirketine satilip geri kiralanmasindan
sonra s6zlesme sonunda 3.kisilere tekrar satisinda gayrimenkulin edinim

tarihi olarak hangi tarihin dikkate alinacagi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve dilekcelerinizde, iki yildan daha uzun siredir aktifinizde
bulundurdugunuz binanin sat-kirala-geri al yontemiyle finansal kiralama sirketine satilacagi belirtilerek
s6zlesme slresi sonunda geri alinacak binanin sirketinizce GgUncU bir kisiye satilmasi durumunda
kurumlar vergisi ve katma deger vergisi istisnalarindan faydalanmasi icin tasinmazin edinim tarihi olarak

hangi tarihin dikkate alinmasi gerektigi konusunda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.
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KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;
kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazancin %
75'lik kismi, anilan htikimdeki kosullara uyulmak sartiyla, kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Anilan
bendin birinci paragrafinda yer alan parantez ici hikim, 6495 sayili Kanunun 42 nci maddesi ile
02.08.2013 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere degistirilmis ve sat-kirala-geri al yontemiyle yapilacak

finansal kiralamalarda dogacak kazancin belirli sartlarla vergiden mistesna tutulmasi saglanmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin 6495 sayili Kanunun 42 nci

maddesiyle degistirilen parantez ici hiikkmiinde;

"(Tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine
satisi ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sbézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama
sirketlerine satisi ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince tasinmazin devralindidi kuruma
satisindan dogan kazanclar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil
sdreyle aktifte bulunma sarti aranmaz. Ancak sbéz konusu tasinmazlarin, kaynak kurulus, kiraci veya
sézlesmeden kaynaklanan ylikimliiliiklerin yerine getiriiememesi héli haric olmak (izere, varlik kiralama
veya finansal kiralama sirketi tarafindan lcdncu kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, bu tasinmazlarin
kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama sirketine devirden énceki kayitli
degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutarn dikkate alinarak satisi gerceklestiren

kurum nezdinde vergilendirme yapilir)." dizenlemeleri yer almaktadir.

Konuya iliskin ayrintili aciklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

"5.6.2.2.1. Tasinmazlar" bashkh boliminde;
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Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapiilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla sireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdiin olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla stireyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina heniiz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satiilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra

satiimasi halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

"5.6.2.3.1. iki tam yil siire ile aktifte bulundurulma" bashkl béliiminde;

"[stisna uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklarinin en az iki tam yil (730 glin ) slireyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir

ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam yil siireyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir.

aciklamalarina yer verilmistir.
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Ayrica, 6361 sayili Finansal Kiralama Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 18 inci
maddesinde, finansal kiralama sézlesmesinin, kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi Uzerine Gg¢uncU bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldi§i veya baska surette temin ettigi veya daha 6énce milkiyetine
gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tlrli faydayl saglamak Uzere kira bedeli karsiliginda,
kiraclya birakmasini 6ngoren sézlesme oldugu, 23 Uncl maddesinde, finansal kiralama konusu malin
mulkiyetinin kiralayana ait oldugu ancak taraflar s6zlesmede, s6zlesme siresi sonunda kiracinin, malin

mulkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilecekleri hiikiim altina alinmistir.

Bunun yaninda, Tidrk Medeni Kanununun "B. Tasinmaz miulkiyetinin kazaniimasi" alt bashgdinin
altinda yer alan "l. Tescil" bashkli 705 inci maddesinde, tasinmaz mulkiyetinin kazanilmasinin tescille
oldug; miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda o6ngorilen diger
hallerde, miulkiyetin tescilden Once kazanilacagi ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri

yapabilmesinin, mulkiyetin tapu kitlgUne tescil edilmis olmasina bagli oldugu hikme baglanmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketinizin aktifinde kayith binanin sat-kirala-geri al yontemiyle
finansal kiralama sirketine devredilmesi ve daha sonra kira slresinin sonunda tekrar sirketinizce
devralinmasi halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi
uygulamasi acisindan iki yillik surenin hesabinda, s6z konusu binanin kira suresinin sonunda sirketiniz

adina tapuda tekrar tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetler ile her tirli mal ve hizmet ithalatinin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,
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istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,

- 02.08.2013 tarihinde yarurlige giren 17/4-y maddesinde, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince
bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya konu
tasinmazin mulkiyetinin sdézlesme suresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya

konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devrinin KDV den istisna oldugu,

hikdm altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak 01.05.2014 tarihinde yUrirlige giren Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebliginin 1.F/4.16., 4.16.1., 4.21. bolimlerinde;

"4.16. iki Tam Yil Siireyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi

3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mdlkiyetinde, en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin bor¢larina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve
teslimleri KDV'den mdlstesna olup, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri ise istisna kapsami

disindadir.
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Diger taraftan madde hikmline gére, istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda
ylklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi,
teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak

dikkate alinir.

3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi uyarinca yapilan teslimlerle ilgili alis ve giderlere ait

KDV'nin indiriminde ise asagidaki sekilde hareket edilir:

- islemin yapildigi tarihe kadar indirim yoluyla telafi edilen kisim icin herhangi bir diizeltme

yapilmasi gerekmez.

- Satis tarihine kadar indirilemeyen kisim ise indirilecek KDV hesaplarindan cikarilarak "“llave
Edilecek KDV" olarak beyan edilir ve teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider veya maliyet olarak dikkate alinir.

4.16.1. Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamasi

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde asgari 2 tam

yil (730 giin) kayith bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna htikmd uygulanmaz.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan

devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.
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4.21.Finansal Kiralama Sirketlerince Tasinmazlarin Bizzat Kiracidan Satin Alinmasi, Satan Kisilere

Kiralanmasi ve Kiralayana Satilmasi (Sat-Kirala-Geri Al) islemi

3065 sayili Kanunun (17/4-y) maddesine gére, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketlerince bizzat
kiracidan satin alinip geri kiralanan tasinmazlara uygulanmak lzere ve kiralamaya konu tasinmazin
mldlkiyetinin sbzlesme sliresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya konu

tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri islemi KDV'den istisna edilmistir.

Buna gére, finansal kiralama sirketlerinin 6361 sayili Kanun kapsaminda, bir tasinmazi sahibinden
satin alip bizzat sahibine geri kiralamasi islemine, séz konusu tasinmazin mdulkiyetinin sézlesme siresi

sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile KDV istisnasi uygulanir.

Istisna, kiralamaya konu tasinmazlarin satin alinmasi, satan kisilere kiralanmasi ve tekrar
kiralayana satiimasi ve devri islemlerinde uygulanacak olup, ayni sézlesme kapsamindaki islemlerin

aynistirlarak farkl uygulamalara tabi tutulmasi mimkdin degildir.

S6z konusu istisna kismi istisna kapsaminda olup, finansal kiralama sirketine satilan
tasinmazlarin iktisabinda ylklenilen KDV'nin, 3065 sayili Kanunun (30/a) maddesine gére dlzeltiimesi

gerekir." denilmektedir.

Buna gore, sirketiniz aktifine kayitli tasinmazin sat-kirala-geri al islemine konu edilerek finansal
kiralama sirketine satisinda mulkiyet devredilmekte olup kiralama siresi bitiminde mulkiyetin geri
doénlsl s6z konusu oldugundan tasinmazin kiralama siresince sirketinizin aktifinde kayith gorilmesi
mimkuin bulunmamaktadir. Dolayisiyla istisna kapsaminda satilip kiralanan ve s6zlesme suresi sonunda
geri satin alinan tasinmazin sirketinizce Uclnci kisilere satisinda Katma Deger Vergisi Kanunu 17/4-r
maddesi kapsaminda iki tam yillik strenin baslangici olarak tasinmazin kiralama slresi sonunda sirketiniz

adina tapuda tescil tarihinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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