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Konu :  Sirket aktifine kayith arsanin parsellenerek satisindan elde edilen kazancin

kurumlar vergisi ile katma deger vergisinden istisna olup olmadigi.

ilgide kayitll 6zelge talep formunda, 30/5/2007 tarihinde Sirket aktifine kaydedilen arsanin
2013/Agustos doneminde 4 parsele ayrildigi, 60 dairelik insaat projesi cizdirilerek yapi ruhsati alindig,
ancak insaat ile ilgili hicbir faaliyetin yapilmadigi, ayrica Sirket ana s6zlesmesinde de tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasildigina iliskin hikim bulunmadigi belirtilerek, bahse konu arsanin satisi halinde elde

edilen kazancin kurumlar vergisi ile katma deger vergisinden istisna olup olmadigi hususlarinda bilgi
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talep edildigi anlasiimakta olup, konu hakkinda Baskanhgimiz gorusleri asagida aciklanmistir.

A) Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniinden;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mUkelleflerin bir
hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi; safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikUmlerinin uygulanacadr hikme

baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirld ticari ve sinaf
faaliyetlerden dogan kazancglarin ticari kazanc oldugu belirtilmis olup ikinci fikrasinin (6) numaral
bendinde, satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde
parsellenerek bu muddet icinde veya daha sonraki yillarda kismen veya tamamen satilmasindan elde

edilen kazanclarin ticari kazang sayilacagl hikmune yer verilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az
iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sUreyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlGchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kisminin
kurumlar vergisinden mistesna oldugu; ancak menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla
ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin

istisna kapsami disinda oldugu hikim altina alinmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "5.6" boéliminde yer verilmis olup, s6z konusu Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikli alt béliminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki dedgerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdin degildir.
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Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulzere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir. "

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara goére, 30/5/2007 tarihinde Sirket aktifine kaydedilen arsanin
parsellenerek satisi halinde tasinmaz ticareti ile ugrasiimis olacagindan, bu tasinmazlarin satisindan
dogan kazancla ilgili olarak Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde

yer alan kurumlar vergisi istisnasindan yararlaniimasi mimkin bulunmamaktadir.

B) Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden;

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi ile kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler katma deger vergisinden istisna edilmis, ayni
hikmUn alt bendinde, s6z konusu kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmaz ve istirak hissesi teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu hikme

baglanmistir.

Bu cercevede, Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinin uygulanmasinda, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz
teslimleri ile mulkiyetlerindeki tasinmazlar ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkin degildir.

Buna godre, Sirketiniz her ne kadar tasinmaz ticaretini fiilen yapmasa da, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununca Sirket aktifine kayith arsanin parsellenerek satisi halinde tasinmaz ticareti ile
ugrasiimis olacagindan, Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde dlzenlenen istisnadan

yararlanilmasi mimkun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu dzelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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