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Konu : Sirketin aktifinde kayith tasinmazin ifraz islemi yapildiktan sonra satisinin

Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisinden istisna olup olmadigi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, Sirketinizin 1954 yilinda kurulmus bulunan ¢imento fabrikasinin
teknolojisinin eskimesi ve sehir icerisinde kalmasi dolayisiyla yeni ve modern teknojilerle donatiimis
olarak sehir disinda yeniden yapilmasina karar verildigi, bu amacla baslatilan yatirnm calismalarinizin
Aralik/2016 tarihi itibari ile tamamlanmasi ve yeni fabrikanin bu tarih itibari ile Uretime baslayacadi, yeni

fabrikanin faaliyete gecmesi ile sehir icerisinde kalan eski fabrikanin faaliyetine son verilecegi, yonetim
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kurulu karari ile de faaliyetine son verilecek eski fabrikanin bulundugu arazinin satisina yoénelik karar
verildigi, bu arazinin bulundugu bdélgenin sanayi imari ...... Belediye Meclisi tarafindan re'sen konut ve
ticari imara donulstlrllerek ifraza tabi tutuldugu belirtilerek eski fabrikanin kurulu bulundugu arazinin
ifraza tabi tutulmasi suretiyle olusan yeni parsellerin dizenlenen ihaleler sonucunda veya pazarlik ile ayri
ayri kisilere satilmasi halinde satistan elde edilecek kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi
ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda dederlendirilip dederlendirilmeyecegi

hususunda Baskanligimiz goérist talep edilmektedir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU ACISINDAN;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin
en az iki tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip
olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin kurumlar vergisinden muistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacadi ve
satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim
yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayillacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1 Seri No.lu

Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin,

-"5.6.2.2.1. Tasinmazlar" baslkh béliminde;
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"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkdiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (ncl maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,

- Kat mllkiyeti kittiglne kayitl bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil siireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdiin olabilecektir."
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aciklamalarina;

- "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikli béliiminde de,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla bitin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin ki tam yil kurum aktifinde kayitll olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulzere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler agisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."

aclklamalarina yer verilmistir.
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Buna gore, 1954 yilinda kurulmus olan cimento fabrikaniza ait arazinin bulundugu bdélgenin sanayi
imarinin, Sirketinizin talebi olmaksizin, re'sen ......... Belediye Meclisi tarafindan konut ve ticari imara
doéndstlrllerek ifraza tabi tutulmus olmasi halinde, cimento fabrikanizin Uzerinde kurulu oldugu
tasinmazin ifraz islemine tabi tutulmasi sonucu ortaya cikan yeni parsellerin satisi, tasinmaz ticaretiyle
ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulunan degerlerin satisl kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden, tasinmaz ticaretiyle ugrastiginizi goOsterecek baska faaliyetlerinizin
olmamasi ve diger sartlari da saglamaniz kaydiyla bu satistan kaynaklanan kazanciniz icin Kurumlar

Vergisi Kanununun 5/1-e maddesindeki istisnadan yararlanmaniz mimkudn bulunmaktadir.

1I-KATMA DEGER VERGISi KANUNU ACISINDAN;

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)
bankalara devir ve teslimlerinin KDV den mdistesna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak

hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu,

hikim altina alinmistir.
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Bu cercevede, satisa konu cimento fabrikaniza ait arazinin bulundugu bdélgenin sanayi imarinin
Sirketinizin talebi olmaksizin re'sen belediye meclisi tarafindan konut ve ticari imara doénusturulerek
ifraza tabi tutulmus olmasi halinde, tasinmazin ifraz islemine tabi tutulmasi sonucu ortaya cikan yeni
parsellerin satisi isleminin tasinmaz ticareti kapsaminda degerlendirilemeyeceginden, satis isleminin
diger sartlan tasimasi kaydiyla Kanunun 17/4-r maddesi hikmunden faydalanmasinda mevzuata aykir

bir husus bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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