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elde edilecek kazancin verilendirilmesi

ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, sirketinizin her tirli zliccaciye emtiasinin alim satimi ve zliccaciye

mamullin imalini yaptirmak, ithalatini, ihracatini gerceklestirmek de dahil ticaretini yapma alaninda
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faaliyet gosterdigi, ... tarihinde 20.563,00 m2 blyUkligiinde bir arsanin ¥ hissesinin ...'dan ... TL bedel
karsihginda alinarak tapuya tescil isleminin yaptirildigi ve aktifinize kaydedildigi, ... tarihinde s6z konusu
arsanin ¥ hissesine sahip diger mal sahiplerinin ... Asliye Hukuk Mahkemesine tapu iptali ve tescil konulu

sufa davasi actiklari,

... Hukuk Dairesinin ... tarihli ... Esas No.lu, ... Karar No.lu Yargitay ilami ile karar diizeltme talebinin
reddine iliskin karar sonucunda tapu iptali ve tescil davasinin kesinlestigi, ... yiinda alinan bu arsanin
faiziyle birlikte ... TL bedel ile arsanin % 'Gne sahip maliklerine satisina karar verildigi, bu satis islemi
sonucunda sirketiniz nezdinde... TL kar olustugu belirtilerek, s6z konusu satistan dogan kazang
dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendindeki istisna
hikminden faydalanip faydalanmayacadiniz hususunda bilgi talep edildiginin anlasiimasi Uzerine

Mudurlaglimiz gortst asagida aciklanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinde, "(1) Asagida belirtilen kazanglar, kurumlar

vergisinden mustesnadir:

e) (7061 sayili kanunun 89 uncu maddesiyle degisen cliimle; Ylr(rliik: 05.12.2017) Kurumlarin, en az iki
tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni stireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kismi ile ayni suireyle aktiflerinde

yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygqulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sdre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba

nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin

Sayfa2/5



uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni slire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

hikme baglanmistir.

Konuya iliskin 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlGchan haklarl satis kazanci istisnasi" baslhkli bélimuinde ayrintili
aciklamalara yer verilmis olup "5.6.2.2.1. Tasinmazlar" bélimiinde; "istisnaya konu olan tasinmazlar,
Tlrk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir

yere tasinmasi mimkun olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (ncli maddesinde;

Arazi,

Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

Kat mdlkiyeti kitlgtne kayitl bagimsiz boltimler,

olarak sayilmistir.

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.
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..." denilmistir.

Diger taraftan, 6zelge talep formu ekinde yer alan ... Asliye Hukuk Mahkemesi'nce verilen ... tarih,
Esas No:, ... Karar No.lu kararinda, "... ili ... ilcesi ... K6yl ... Mevkii ...ada, ... parsel, ...arsel, ... parselde
davali ...'dan satin alinan davall ...A.S. adina kayith 1/3 paylarin tapu kaydinin iptali ile davaci ...

adina tesciline,

Karar kesinlestiginde davaci tarafca yatirilan toplam sufa bedeli olan ...'nin isleyen faizi ile birlikte ....'ne

o6denmesine ..." ifadesi yer almaktadir.
... Hukuk Dairesi'nce verilen ... tarihli ... Esas No.lu, ... Karar No.lu kararinda Yargitay ilaminda, taraflar
arasindaki 6nalim hakkindan kaynaklanan tapu iptali ve tescil davasindan dolayl ... Asliye Hukuk

Mahkemesince verilen ... tarihli ve ... sayili hUkmuUn; Dairelerince ... gln ve ... Esas,... Karar sayili ilami ile
onanmasina karar verildigi, slresi icinde ... vekili tarafindan kararin dizeltilmesi istenildigi ancak karar

dizeltme isteminin reddine, karar verildigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde dlzenlenen istisna, kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin

%50'lik kismina iliskin olarak dlizenlenmistir.

Buna gore, ... tarihinde ... TL bedel ile satin alinan tasinmaza iliskin olarak ... Asliye Hukuk
Mahkemesinde acilan tapu iptali davasina iliskin, anilan Mahkemece verilen ... tarihli ... Esas No.lu, ...
Karar No.lu kararda tapu kaydinin iptal edilerek karar kesinlestiginde sirketiniz tarafindan satin alma
bedeli olarak édenen ... TL'nin isleyen faizi birlikte sirketinize 6denmesine karar verilmis olup s6z konusu
karar .... Hukuk Dairesince verilen ... tarihli ... Esas No.lu, ... sayili kararla kesinlesmis oldugundan,
mahkeme karari ile tescilin iptaline karar verilmesi suretiyle yapilan tapu devri islemi iade islemi olup
satis olarak degerlendirilemeyecedinden ve yapilan bu islem nedeniyle elde ettiginiz gelir tasinmazin

sirketiniz adina tescil tarihinden itibaren tapu tescilinin iptali nedeniyle mahrum kaldi§giniz muhtemel
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gelirin sirketinize tazmin edilmesi mahiyetinde oldugundan, mahkeme karari geregince elde ettiginiz faiz
gelirinin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnaya

konu edilmesi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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