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- Sirketinizin esas faaliyet konusunun okul ve yayincilik oldugu, bugiine kadar aldiginiz gayrimenkullerin
de bu faaliyetler kapsaminda alinmis ve kullaniimis oldugu; sirketiniz ana s6zlesmesinde "insaat taahhut
isleri yapmak veya yaptirmak, emlak komisyonculugu yapmak" ifadelerine yer verildigi ancak bu

kapsamda ticari faaliyetinizin olmadig,

- Esas faaliyet konunuz cercevesinde okul insa etmek tGzere 2008 ve 2010 yilinda tasinmaz hissesi satin
aldiginiz ve ayni parselde Milli Emlak Miduarligine ait bulunan tasinmaz igin de irtifak hakki tesis
ettirdiginiz, ancak belediyeden gerekli izinler alinamadidi icin insaata baslaniimadigi ve Milli Emlak

Mudarlaginden tesis edilen irtifak hakkinin iptal edildigi,

belirtilerek okul yapilmak Uzere satin alinan, ancak gerekli izinlerin alinamamasi sebebiyle aktifinize
kayith arsa paylarinin satisinin yapiimasi halinde Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e ve KDV Kanunhunun
17/4-r maddeleri kapsaminda istisna hikimlerinden vyararlaniip yararlanilamayacagl hususunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde; kurumlarin, en
az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni stureyle sahip olduklari kurucu senetleri,
intifa senetleri ve ridchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slreyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin kurumlar vergisinden
istisna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu silrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk

ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayillacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.
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1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile

ugrasiimamasli" baslikli béliminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lizere tasinmaz insaati ile ugrasan miikellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mdikelleflerin faaliyetlerinin yliriitilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak lizere insa etmis oldudu bir binayi, en az
iki tam yil sire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazan¢ icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldidi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin séz konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi tasinmazlari iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 3: Bir insaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismini otopark olarak, diger bir kismini isyeri
olarak kiraya vermesi, kalan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket faaliyetinde

kullandigi kismin satiimasindan elde edilen kazang istisnaya konu olabilecek, diger kisimlar istisnadan
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yararlanamayacaktir.

aciklamalari yer almaktadir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar ¢ercevesinde; ana sOzlesmesinde faaliyet konular arasinda
"insaat taahhut isleri yapmak veya yaptirmak, emlak ve arsa komisyonculugu yapmak" ibaresine yer
verilmis olan sirketiniz tarafindan, okul insa edilmek Uzere satin alindigi ancak belediyeden gerekli
izinlerin alinamamasi nedeniyle Uzerinde okul insaatina baslaniimadigi icin atil hale geldigi belirtilen
tasinmazlarin iktisap tarihinden bugine kadar tasinmaz ticareti veya kiralanmasina konu edilmemis ya
da bu amacla iktisap edilmemis olmasi kaydiyla, bu tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnaya konu

edilmesi mimkin bulunmaktadir.

11I-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sidreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin vergiden istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hikim altina alinmistir.
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KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda Iistisna Uygulamasi" bashkh (II/F-4.16.1.)

bolimuinde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 gun) kayitl bulunmus olmasi

gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, ana sdzlesmesinde faaliyet konulari arasinda, "insaat taahhit isleri yapmak veya yaptirmak,
emlak ve arsa komisyonculugu yapmak" ibaresine yer verilmis olan Sirketiniz tarafindan, okul insa
edilmek Uzere satin alindigi ancak belediyeden gerekli izinlerin alinamamasi nedeniyle Uzerinde okul
insaatina baslaniimadigi icin atil hale geldigi belirtilen tasinmazlarin iktisap tarihinden bugline kadar
tasinmaz ticareti veya kiralanmasina konu edilmemis ya da bu amacla iktisap edilmemis olmasi kaydiyla,
s6z konusu tasinmazlarin satisinin, KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den istisna

tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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