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ilgi
ilgide kayith 6zelge talep formunda; Baskanhgimiza baglh ... Vergi Dairesi Mudarliginin ... vergi kimlik

numarali muikellefi oldugunuzu, ... tarihinde ...BlyUksehir Belediyesi adina kayith iken sirketiniz adina
ayni sermaye olarak tapu islemi gerceklestirilen .. Ada ... Parsel No.lu gayrimenkullin (arsa) ... tarihinde
... BlyUksehir Belediyesinin ... tarih ve ... sayili karari ile ... ayr parsele ayrilarak ifrazinin yapildigi, bu
parsellerden ... adedinin acgik artirma usull ile satisa gikarilacagini, bu nedenle s6z konusu satis isleminin
kurumlar vergisi ve katma deger vergisinden istisna olup olmayacagi hususlarinda Baskanhdimizdan

gorus talebinde bulunuldugu anlasiimistir.

I-KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, Kurumlarin, en
az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni stureyle sahip olduklari kurucu senetleri,
intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slreyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin kurumlar vergisinden
mustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulacagi, ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hukme baglanmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
"5.6" boliminde yer verilmis olup, s6z konusu Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti

ile ugrasiimamasi" baslkh alt béliminde

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla buitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitl olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak lzere tasinmaz insaati ile ugrasan mlkellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mdikelleflerin faaliyetlerinin yliriitilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ...tarihinde ... Bayuksehir Belediyesi adina kayith iken sirketiniz adina

ayni sermaye olarak tapu islemi gerceklestirilen ... Ada ... Parsel No.lu gayrimenkulln (arsa) ... tarihinde
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... BayUksehir Belediyesinin ... tarihli ve ... sayili karar ile ... ayrn parsele ayrilarak ifrazinin yapiimasi
neticesinde bu parsellerden ... adedinin acik artirma usuld ile satisinin yapilmasi durumunda tasinmaz
ticareti ile ugrasiimis olunacagindan, bu tasinmazlarin satisindan dogan kazancla ilgili olarak Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan kurumlar vergisi

istisnasindan yararlanilmasi mumkUin bulunmamaktadir.
2-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde ise, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den mistesna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklarn tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu
hiklm altina alinmistir.
Konuya iliskin olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli

(ll/F-4.16.1.) bélimiande;

"[stisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hdkmu uygulanmaz."
aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore, ... Ada ... Parsel No.lu sirketinize ait tasinmazin, ... Blyuksehir Belediyesinin ... tarihli ve ...
sayili karari ile ... ayn parsele ayrilarak ifrazinin yapilmasi neticesinde bu parsellerden 4 adedinin acik
artirma usull ile satisinin yapilmasi durumunda tasinmaz ticareti ile ugrasiimis olunacagindan, bu
tasinmazlarin sirketiniz tarafindan satisinda 3065 sayili KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda

istisna uygulanmasi mimkin dedgildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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