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ilgi
a) 20/05/2020 tarih ... sayili 6zelge talep formu.

b) 16/06/2020 tarih ... sayili ek dilekge.

ilgide kayitll 6zelge talep formu ve ek dilekcede, sirketinizin tekstil sektériinde faaliyet gosterdigi, 2
yildan fazla slireyle aktifte yer alan ve tapu kayitlarinda arsa niteliginde kayith bulunan fabrika binasinin
kiralamaya konu edilmedigi ve 21/01/2020 tarihinde satildigi belirtilerek, s6z konusu satistan dogan
kazancin %50'lik kisminin Kurumlar Vergisi Kanununun 5-1/e maddesi kapsaminda kurumlar vergisinden
istisna edilmek Uzere 5 yilhigina pasifte 6zel bir fon hesabina aktariimasi, diger %50'lik kisminin ise Vergi
Usul Kanununun 328 inci maddesi hUikmU kapsaminda arsa arastirmalarina baslanilan yeni fabrika binasi
yatirim giderlerini karsilamak Uzere "yenileme fonu" hesabina aktarilmasi suretiyle her iki Kanun maddesi

hikmunden de yararlaniimasinin mimkin olup olmadigi hususunda gorus talep edilmektedir.
I- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun istisna hUkdmlerini dlzenleyen 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde, "Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin

%50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dbnemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sdre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mtukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uyqgulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni stre
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.
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Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla udgrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir." hikimlerine

yer verilmistir.
Konu hakkinda 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;

- "5.6.2. Kurumlar Vergisi Kanununun yayim tarihinden sonra gerceklesen satis islemlerinde istisna
uygulamasi" bashkh béliminde, "...7061 sayili Kanunun 89 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendiyle 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin birinci cimlesi degistirilmis
olup s6z konusu degisikligin yurtrlige girdigi 5/12/2017 tarihinden itibaren (bu tarih dahil) yapilan
tasinmaz satislarindan elde edilen kazancin %50'lik kismina istisna uygulanacak; bu tarihten énce
yapillan tasinmaz satislarindan elde edilen kazancin ise %75'lik kismi istisna uygulamasina konu

edilebilecektir...",

- "5.6.2.2.1. Tasinmazlar" baslikli béliimiinde, "istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda
'"Tasinmaz' olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkdin

olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
- Kat mulkiyeti kGtigine kayitl bagimsiz bolimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapiimasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil streyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yilldan fazla sureyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina hentz tescil edilmemis bir tasinmazin
tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz satisindan

bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer alan
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aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satilmasi

halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.",

- "5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik slrenin tespiti" bdliminde ise, "Kurumlar tarafindan,
insaati henlz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan binalarin satilmasi halinde; kurum
aktifinde iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin satis kazancina tekabul eden kismi

kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma suresinin baslangig tarihi olarak, insaatin

tamamlandigdi ve bina olarak kullaniimaya baslandigi tarih esas alinacaktir."
aciklamalari yapilmistir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginin 16.03.2010 tarihli ve 2010/4-1697 no.lu Genelgesinde cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,
bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma doéntstirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Ote yandan, ilgide kayitli ézelge talep formu ekinde aktifine kayitl olan séz konusu tasinmazin tapu

kayitlarinda arsa niteligini haiz oldugu anlasilmaktadir.

Bu baglamda, tapuda arsa olarak go6ziken ve sirketiniz tarafindan fabrika olarak kullanilan binanin
tapuda sirketiniz adina tescil edilmesinden sonra satilmasi halinde, satilan binanin iki yilhk aktifte
bulundurulma slresinin baslangi¢ tarihi olarak tasinmazin kurum adina tapuya tescil edildigi tarih dikkate
alinacaktir. Ancak, s6z konusu tasinmazin bu tarihten 6nce kullanilmaya baslanilmasi durumunda (resmi
belgelerle tevsik edilmesi kaydiyla), insaatin tamamlandidi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi iki yillik
aktifte bulundurulma suresinin baslangi¢ tarihi olarak kabul edilebilecektir. Bu durumda s6z konusu
binanin fiilen kullanildiginin yapi insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi

ile tevsik edilmesi gerekecegi tabiidir.

Diger taraftan, sirketiniz adina tapuda bina olarak tescil edilmeden 6nce s6z konusu tasinmazin satiimasi
durumunda ise yalnizca arsaya isabet eden kisma iliskin olusacak kazanca s6z konusu istisna htkmu

uygulanabilecektir.
Il- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- "Amortisman Mevzuu" baslikli 313 Uncii maddesinin birinci fikrasinda, "isletmede bir yildan fazla
kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu

madde geredince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve
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sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun htkimlerine gére yok

edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.",
- 314 UnclU maddesinde, "Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir."

- 328 inci maddesinde, "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin
envanter defterinde kayith dederleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi
esasinda defter tutan mukelleflerle serbest meslek kazanc¢ defteri tutan mukellefler bu farki defterlerinde

hasilat veya gider kaydederler.
Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar disuldikten sonra kalan meblagdir.
Devir ve trampa satis hUkmundedir.

Su kadarki, satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine goére zaruri bulunur veya bu hususta
isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebblse gecilmis olursa bu takdirde, satistan tahassul eden
kar, yenileme giderlerini karsilamak Uzere, pasifte gecici bir hesapta azami ¢ yil sure ile tutulabilir. Her
ne sebeple olursa olsun bu siire icinde kullaniimamis olan karlar G¢lnci yilin vergi matrahina eklenir. Ug

yildan 6nce isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu karlar o yilin matrahina eklenir.

Yukariki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kar, yeni degerler Uzerinden bu kanun
hikimlerine goére ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra itfa

edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanina devam olunur."
hikUmlerine yer verilmistir.

Buna gore yenileme fonunun ayrilabilmesi, amortismana tabi bir iktisadi kiymetin varligi ve bu kiymetin
satilmasindan olusan karin ayni neviden yeni bir iktisadi kiymet aliminda kullanilmasi halinde s6z konusu

olabilmektedir.

Bu itibarla, sirketiniz aktifinde kayith bulunan fabrika binasinin tapu kayitlarinda niteligi arsa olarak

g6zUuktiginden amortismana tabi tutulmasi mimkin degildir.

Bu nedenle, tapu kayitlarinda niteligi arsa olarak goriinen fabrika binasinin satisindan elde edilecek
kazancin arsa arastirmalarina baslanilan yeni fabrika binasinin yatirnm giderlerinin karsilanmasi amacina

yonelik olarak yenileme fonuna aktarilmasi da mumkidn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 13.09.2026
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