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ilgide kayitl 6zelge talep formunda; sirketinizin insaat taahhiit ve alim satimi isi ile istigal ettigi, tapu
sicilinde ... ili, ... ilcesi, ...inkilap Mahallesi, ...mevkii ... ada ... parsel de kayith arsayi ... tarihinde satin
aldigi, arsa Uzerine halen kullanilmakta olan satis ofisinin yapildigi ancak séz konusu tasinmazin tapu
kayitlarinda arsa olarak yer aldigi belirtilerek s6z konusu tasinmazin arsasiyla birlikte satisinin Kurumlar
Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi ve Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesi geregince
istisna kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegdi, degerlendirilmemesi durumunda uygulanacak
KDV orani ve ylklenilen KDV'nin iadesinin alinip alinamayacagi hususlarinda Baskanlhgimiz gorisu talep

edilmektedir.

I-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazancglarin %75'lik kismi
ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin
kurumlar vergisinden miustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagdi ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
Ozel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sitrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar

Vergisi Genel Tebliginde, "...

5.6.2.2.1. Tasinmazlar
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Istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 (ncli maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,

- Kat mdlkiyeti kitliglne kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapiimamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiilmamasi

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki dedgerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.
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Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitl olmasi da durumu degistirmeyecektir.

Ayni durum, satmak (zere tasinmaz insaati ile ugrasan mtikellefler acisindan da gecerlidir. ..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak sirket ana sdzlesmenizin incelenmesinden sirketinizin; amac¢ ve faaliyet konulari
arasinda yurt ici ve yurt disinda her tirllG resmi ve 6zel sektére ait insaat, taahhut, montaj isleri yapmak,
kendi nam ve hesabina arsalar, araziler satin almak, her tarlG tasinmazi satin alarak veya bizzat insa
ederek sahip olmak, bunlari kismen veya tamamen satmak, kiralamak, kiraya vermek, ydonetimini ya da
isletmesini yapmak, bu gayrimenkuller Gzerinde her tirli ayni ve sahsi haklar tesis etmek gibi

faaliyetlerin yazili bulundugu, dolayisiyla tasinmaz ticareti ile ugrastiginiz anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, tasinmaz ticareti ile ugrasan sirketinizin, ... ili, ... ilcesi, ... Mevkii, ...
Pafta, ... ada, ... parselde bulunan ve tapuda arsa olarak kayitl olan tasinmazinizin UGzerindeki satis ofisi
ile birlikte satisindan elde edeceginiz kazancin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkun degildir.

II-Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
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-17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal
kiralama ve finansman sirketlerince devir ve teslimi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan
kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklan tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna

kapsami disinda oldugu,

-29/2 maddesinde; 28 inci madde uyarinca Cumhurbaskani tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve
hizmetlerle ilgili olup indirilemeyen ve tutari Cumhurbaskaninca tespit edilecek siniri asan verginin

Hazine ve Maliye Bakanhginin tespit edecegi usul ve esaslara goére iade edilecegi,

hikiUm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 28 inci maddesinin verdigdi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile KDV oranlarini belirleyen (I) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin KDV orani % 1,
(1) sayihl listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin %

18 olarak belirlenmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "lI/F-4.16. ki Tam Yil Sireyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve

Tasinmazlarin Satisi" bélimunde; "...

4.16.1. Tasinmaz Satislarinda Istisna Uygulamasi

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gin) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hiukmd uygulanmaz.
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istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

S6z konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi kaydiyla
3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir. Ancak tasinmazin sirket
faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip sirketin faaliyet konusu olan
kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmasi halinde, tasinmazin satisi genel hlikiimler ¢cercevesinde
KDV'ye tabidir.

aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, tasinmaz ticareti ile ugrasan sirketinizin tapuda arsa olarak kayith bulunan tasinmazinizin,
Uzerindeki satis ofisi ile birlikte satisi isleminde, KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna

hikmUunUn uygulanmasi mimkun olmayip %8 oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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