Sat-kirala-geri al islemi ile finansal kiralama sirketine satilan
gayrimenkule 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yapilan
eklentilerin KV, KDV ve tapu harci istisnalarina etkisi.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU
Ozelge no 84098128-125[5-2022/81-673941
Tarih 16.12.2022

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
izmir Vergi Dairesi Baskanhgi

(Gelir Kanunlan Gelir Vergileri Grup Midurlugi)

Sayl : E-84098128-125[5-2022/8]-673941

Konu : Sat-kirala-geri al islemi ile finansal kiralama sirketine satilan gayrimenkule 3194
sayili imar Kanunu kapsaminda yapilan eklentilerin KV, KDV ve tapu harci

istisnalarina etkisi.

Sayfal/6

16.12.2022



ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda 6zetle;

- Sirketinizin aktifinde bulunan tasinmazi ... tarih ve ... numarall sézlesme ile ... Finansal Kiralama
Anonim Ortakligina) 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri
alinmasi sartiyla (sat-kirala-geri al) sattigi, hali hazirda kira édemelerinin devam ettigi, 6édemelerin
12.03.2024 tarihinde bitecedi ve tasinmazin satip-geri kirala yontemi ile yapilan kiralama s6zlesmeleri

kapsaminda tapu harci istisnasi ile tekrar sirketinizin mulkiyetine gececedi,

- Bu satis ve kiralama islemlerine 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin 1 inci
fikrasinin (j) bendi ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-y maddesi kapsaminda istisna
uygulandigi, séz konusu tasinmaz icin 3194 sayili imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda
islem tesis edildigi ve binaya ait eklentiler icin, tapunun ... Leasinge kayitli oldugu Ekim 2018 déneminde
e-devlet Uzerinden miracaatta bulunuldugu, konuyla ilgili har¢ 6édemelerinin de ayni dénemde yapildigi,
mezkur madde kapsaminda ruhsatlandirilan bu eklentilerin tapuya hali hazirdaki mulk sahibi YKB

tarafindan isletilecedi ve tasinmazin kira stiresi sonunda sirketinize bu eklentiler ile birlikte devredilecegi

belirtilerek, s6z konusu tasinmazin eklentileri ile birlikte sirketinize devri islemi icin 5520 sayili Kanunun 5
inci maddesinin 1 inci fikrasinin (j) bendi, 3065 sayili Kanunun 17/4-y ve 6361 sayili Kanunun 37/2
maddeleri kapsamindaki istisna hikUmlerinden yararlanip yararlanamayacadiniz  hususunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasina 6728

saylll Kanunun 56 inci maddesiyle eklenerek 09.08.2016 tarihinde yurdrlige giren (j) bendinde;
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"Her tdrli tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile
kalkinma ve yatirnm bankalarina satisindan dogan kazanclar ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin

devralindigi kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan kazanclar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur ve ézel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden énce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar haric) itfasinda kullanilir. [stisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Kurumlarin

tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve béliinmeler haric) hélinde de bu hiikiim uygulanir.

Sézlesmeden kaynaklanan yidkumldliklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin
tekemmdil etmemesi hélinde, istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler,

vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur."

hikUmlerine yer verilmistir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
"5.15. Sat-kirala-geri al islemlerinden dogan kazanclarda istisna uygulamasi" baslikli béliminde yer

verilmistir.

Buna gore, sirketinizin aktifinde kayitli olan tasinmazin 6361 sayili Kanun hikimlerine uygun olarak sat-
kirala-geri al yontemi ile .... Finansal Kiralama A.O.'na satilmasi ve fiilen kiracisi konumunda bulundugu
binaya yapmis oldugu eklentilerle birlikte s6zlesme slresinin sonunda devrinde; 2018 yilinda yapi kayit
belgesi alinmasi amaciyla 3194 sayil imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda basvuru
konusu edilen eklentilerin de tasinmazda fiilen mevcut olmasi, s6zlesme siresinin sonunda finansal

kiralama konusu tasinmazin ayni eklentilerle birlikte sirketiniz adina tescil edilmesi ve 5520 sayili
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Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde yer alan diger sartlar da

tasimasi kaydiyla anilan istisna hukimlerinden yararlanmaniz mimkun bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17 nci maddesinin (4) numaral fikrasinin 6728 sayili

Kanun ile degisik (y) bendinde;

"21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatinnm bankalarinca bizzat
kiracidan satin alinip geriye kiralanan her tdrli tasinir ve tasinmazlara uygulanmak lzere ve kiralamaya
konu kiymetin milkiyetinin sézlesme siresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya

konu tasinir ve tasinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri.

istisna kapsaminda, finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarina
devredilen her tlirlli tasinir ve tasinmaz mallarin iktisabinda yliklenilen ve devrin yapildigi déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, devrin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir."

hikmU yer almaktadir.

Anilan istisnanin uygulamasina iliskin ayrintili agiklamalara KDV Genel Uygulama Tebliginin (II/F-4.21.)
"Finansal Kiralama Sirketleri, Katiim Bankalari ile Kalkinma ve Yatirrm Bankalarinca, 6361 sayili Kanun
Kapsaminda, Tasinir veya Tasinmazlarin Bizzat Kiracidan Satin Alinmasi, Satan Kisilere Kiralanmasi ve

Kiralayana Satilmasi (Sat-Kirala-Geri Al) islemi" bashkh bélimiinde yer verilmistir.

Buna gore, sirketinizin aktifinde kayitli olan tasinmazin 6361 sayili Kanun hikimlerine uygun olarak sat-
kirala-geri al yontemi ile ..... Finansal Kiralama A.O.'na satilmasi ve fiilen kiracisi konumunda bulundugu
binaya yapmis oldugu eklentilerle birlikte s6zlesme sliresinin sonunda devrinde; 2018 yilinda yap! kayit
belgesi alinmasi amaciyla 3194 sayili imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda basvuru

konusu edilen eklentilerin de tasinmazda fiillen mevcut olmasi ve sézlesme suresinin sonunda finansal
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kiralama konusu tasinmazin ayni eklentilerle birlikte sirketiniz adina tescil edilmesi sartiyla KDV

istisnasindan faydalaniimasi mimkidn bulunmaktadir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayili tarifenin
I/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikUimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayr nispi harg alinacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 UnclU maddesinin ilk fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna
edilen islemlerden har¢ alinmayacagi; 125 inci maddesinde ise, bu kanunun ilgili kisimlarinda
mukellefiyet hakkinda konulmus hikimlerin aksine, 6zel kanunlarda hikim bulundugu takdirde oOzel

kanun hikminun uygulanacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri

Kanununun 37 nci maddesinde;

"(1) Finansal kiralama s6zlesmeleri, bu sézlesmelerin devrine ve tadiline iliskin k&dgitlar, finansal kiralama
konusu mallarin teminine iliskin kiralayan ve satici arasinda dizenlenen sézlesmeler ile bunlarin teminati
amaciyla dlzenlenen k&gitlar damga vergisinden, bu kaditlarla ilgili yapilacak islemler (finansal kiralama
konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir alinmasina iliskin tapu islemleri haric) harctan

mustesnadir.

(2) Satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama sézlesmeleri kapsaminda kiralanan tasinmazlarin

s6zlesme sliresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan mustesnadir."
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hikmU yer almaktadir.

Buna gore, sirketinizin aktifinde kayith olan tasinmaz 6361 sayili Kanun hikimlerine uygun olarak sat-
kirala-geri al yontemi ile .... A.O.'na satildiginda ve sirketinize kiralandiginda, 2018 yilinda yap! kayit
belgesi alinmasi amaciyla 3194 sayili imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda basvuru
konusu edilen eklentilerin de tasinmazda fiillen mevcut olmasi ve sézlesme suresinin sonunda finansal
kiralama konusu tasinmazin ayni eklentilerle birlikte sirketiniz adina tescil edilmesi kaydiyla, s6z konusu
tescil isleminin 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesi kapsaminda tapu harcindan istisna tutulmasi

mUmkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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