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Konu : Tapuda devir yapilmaksizin satilan tasinmazlar nedeniyle KDV ve kurumlar

vergisi istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacagi

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, sirketiniz aktifinde iki yildan uzun slredir yer alan tapu
siciline kayith bazi gayrimenkullerin yabanci sermayeli bir sirkete satildigi ve bedelinin de tahsil edildigi,
ancak yabanci sermayeli sirketlerin gayrimenkul satin almalarinin ilgili mevzuat geregi izne tabi oldugu
ve satis tarihi itibariyle satin alma izni temin edilemediginden satisin tapu siciline tescil ettirilemedigi
belirtilerek, s6z konusu satisin Kurumlar Vergisi Kanunu ve Katma Deger Vergisi Kanunu agisindan istisna

kapsaminda degerlendirilip degerlendiriimeyecedi konusunda Baskanligimiz gorusu talep edilmektedir.

I- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi

hikme baglanmistir.

istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir. S6z konusu mallarda mulkiyetin devri tapuya tescil ile gerceklesmektedir.

Buna goére, tasinmazlarda milkiyetin devri tapuya tescil ile gercekleseceginden, satis vaadi
sOzlesmeleri veya tapuya tescil islemi gerektirmeyen islemler sonucu, tasinmaz mulkiyeti devredilmis
sayllmayacagindan, bu islemler sonucu tahsil edilen bedellerin istisnaya konu olabilmesi mimkin

bulunmamaktadir.
Il- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV nin konusunu teskil ettigi,

- 2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-10/a maddesinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi
veya hizmetin yapilmasi aninda; 10/b maddesinde de, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan
once fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak

Uzere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi ile vergiyi doguran olayin meydana geldigi,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunan tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu, istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen
katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hukim altina alinmistir.

Buna gdre, gayrimenkul teslimlerinde mulkiyetin devri, gayrimenkullin tapuda alici adina tescil
edilmesi suretiyle gerceklesmekle birlikte, tapuya alici adina tescilin yapilmasindan énce gayrimenkulln
alicinin fiili kullanimina sunulmasi (fiili olarak teslim edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi kullanilmaya

baslanmasi halinde, KDV uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay gayrimenkulin ahlcinin fiili
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kullanimina birakilmasi aninda meydana gelmektedir.

Dolayislyla, satisa konu gayrimenkullerin adi gecen alicilar adina tapuda tescil edilip edilmedigine
bakilmaksizin, KDV uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay gayrimenkullerin alicinin fiili kullanimina
sunulmasi ile gerceklestiginden, fiili kullanima birakilma tarihi itibariyle iki tam yildan fazla sUredir
Kurumunuz aktifinde kayith bulunan gayrimenkullerin teslimi, Kanunun 17/4-r maddesi uyarinca KDV

den istisna tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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