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ilgi

ilgi kayith 6zelge talep formunda, Sirketinizin aktifinde kayitli bulunan binalari teminat géstererek ....
A.S.'den kredi kullandiginiz, ancak sirketin finansman sikintisi nedeniyle slresinde 6deyemedidi kredi
borclari nedeniyle banka ile imzalanan vefa (istira) hakki sé6zlesmesi kapsaminda s6z konusu binalarin ...
tarihinde ...-TL bedelle .... A.S.'ye devredildigi belirtilerek; .... tarihinde vefa tesis edilmek suretiyle
yapilan devir isleminin Kurumlar Vergisi Kanunu hikimleri kapsaminda satis olarak degerlendirilip

degerlendirilmeyecegi hususunda Baskanligimiz gorusu istenilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkh 5 inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mdistesnadir.

f) Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine borclari nedeniyle kanunf takibe alinmis veya
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek
verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan
haklarinin, bu borclara karsilik bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya bu Fona
devrinden saglanan hasilatin bu bor¢larin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami
ile bankalarin, finansal kiralama ya da finansman sirketlerinin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu
kiymetlerden tasinmazlarin (6361 sayili Kanun kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde
kiracinin temerridl sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama alacaklari karsiliginda taraflarin karsilikli
mutabakatiyla kiralayanin her tirli tasarruf hakkini devraldigi finansal kiralama konusu tasinmazlar

dahil) satisindan dogan kazanclarin %50'lik, digerlerinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi.
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hikmuU yer almaktadir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.7.1." bélimnde,

"Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi ile bankalara bor¢lari nedeniyle
kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin
kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile riichan haklarinin, bu bor¢lara karsilik bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin
bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami kurumlar vergisinden istisna

edilmistir.

Bu istisnadan yararlanacak olan kurumlarin, bankalara borclari nedeniyle 2004 sayili icra ve iflas Kanunu

hikdamleri uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF'ye bor¢lu durumda olmalari gerekmektedir.

Istisnadan, banka borc¢lari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF'ye bor¢lu durumda olan kurumlar
ile bu kurumlarin, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan kefilleri veya bu kurumlar adina ipotek veren

kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabileceklerdir.

Istisnaya konu olan kiymetler ise tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile

rtichan haklaridir.

Ote yandan, istisnadan yararlanabilecek kazanc, séz konusu kiymetlerin bor¢lara karsilik olmak (izere,
bankalara veya TMSF'ye satisindan veya diger sekilde devrinden saglanan hasilatin, bu borglarin

tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.
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Diger taraftan; 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 735 ve 736 nci maddelerinde;

"2.S6zlesmeden dogan énalim hakki

MADDE 735- Tapu kiitiigline serh verilen sézlesmeden dogan 6nalim hakki, serhte belirtilen siirede ve
belirtilen kosullara gére her malike karsi kullanilabilir. Kltlkte kosullar belirtiimemisse tasinmazin tg¢lncu

kisiye satisindaki kosullar esas alinir.

Serhin etkisi her durumda, serhin verildigi tarihin lzerinden on yil gecmekle sona erer. Yasal énalim
hakkinin kullanilmasina ve vazge¢meye iliskin hiklimler sézlesmeden dogan &nalim hakkinda da

uygulanir.

3.Alim ve geri alim haklari

MADDE 736.- Tapu kitigltne serh verilen alim ve geri alim haklari, serhde belirtilen sire i¢inde her

malike karsi kullanilabilir.

Serhin etkisi, her durumda, serhin verildigi tarihin lzerinden on yil gecmekle sona erer."

hikUimleri yer almaktadir.

Yukaridaki aciklamalardan da anlasilacagi Uzere, tapuda vefa hakki serhi konularak yapilan satis
neticesinde, s6z konusu gayrimenkullin alan tarafindan satilmasi halinde Tirk Medeni Kanununda

belirtilen stre dahilinde sadece vefa hakki tesis edilen kisiye dncelik taninmasidir.
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Buna gore, aktifinize kayith gayrimenkullerin Sirketiniz lehine vefa hakki tesis edilmek suretiyle ....
A.S.'ye devredilmesi durumunda devir islemi tapuda yeni bir tescil gerektirmekte olup, lehinize vefa

hakki tesisi suretiyle yapilan bu devir islemi ile gayrimenkul satisi gerceklesmis olmaktadir.

Dolayisiyla, s6z konusu gayrimenkullerin takibe alinmis kredi borcunuza karsilik olarak ..... A.S.'ye devir
tarihinin satis isleminin gerceklestigi tarih olarak kabul edilerek, bu satistan elde edilen kazanciniz
dolayisiyla, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendinde dlzenlenen

istisna hiktUmlerinden yararlanmaniz mimkin bulunmaktadir.

Ayrica, Sirketiniz ile aktifinize kayitli gayrimenkullerin devrine dayanak teskil eden kredinin diger
borglusu ..... Sti.'nin iliskili konumda olmasi durumunda adi gecen Sirketle aranizdaki is ve islemlerin
Kurumlar Vergisi Kanununun 13 UnclU maddesinde duzenlenen transfer fiyatlandirmasi yoluyla értili

kazac dagitimi hikimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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