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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; sirketinizin ana faaliyet konusunun

"L "L ve "L oldugu, ana faaliyet konular arasinda .... bulunmadigi, Sirketiniz tarafindan ...yilinda
edinilen .... satildidi, ... yiinda edinilen .... arsanizin ise kamulastirma karari uyarinca ... yilinda elden
ctkanldigi ayrica, .... cins degisikligi yapilarak is hanina dénUstlridldigd ve bu binanin ... satilmasinin

planlandigi belirtilerek, s6z konusu satis isleminin Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi ve Katma
Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesi geregince istisna kapsaminda degerlendirilip

degerlendirilemeyecegi hususunda Baskanligimiz goérist talep edilmektedir.

I-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun;

- 7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik 6ncesi 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna kazanclarina
kaynak olusturan yatirim fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik kismi ile ayni

sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin istisna oldugu,

- 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum
kazanci Uzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun

ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi

hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 7456 sayili kanunun 22 nci maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen eklenen
Gecici 16 nci maddede "Bu maddenin ylirdrlige girdigi tarihten énce kurumlarin aktifinde yer alan
tasinmazlar icin 5 inci maddenin birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas eden Kanunla
degistirilmeden énceki hiikiimleri uygulanir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde yer alan %50 orani, bu maddenin yliririige girdigi tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis

kazanclari icin %25 olarak uygulanir." hUkmUne yer verilmistir.
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Konu ile ilgili olarak 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslkl bélimunde,

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla udgrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla bltin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.

Ayni durum, satmak (zere tasinmaz insaati ile ugrasan mtkellefler acisindan da gecerlidir. ..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, gayrimenkul alim satimi ticari organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayillmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigr hallerde
ise faaliyetin devamllik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcl olarak, muamelede cokluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Buna go0re; sirketinizin esas faaliyet konulari arasinda ... bulunmamakla birlikte sistem kayitlari
Uzerinden yapilan sorgulamada sirketiniz tarafindan farkli yillarda cok sayida gayrimenkul alim-satiminin
yapildigr gorilmis olup, yapilan bu satislar tasinmaz ticareti ile ugrasildigina karine teskil edeceginden,
s6z konusu tasinmazlarin satisindan elde edilecek kazancglarin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 nci

maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkun degildir.

II-Katma Deger Vergisi Kanunu Yonluinden Degerlendirme:

Sayfa3/5



3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik 6ncesi 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal
kiralama ve finansman sirketlerince devir ve tesliminin istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklarn tasinmaz ve istirak hisselerinin

teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

- 7456 sayil Kanunun 8 inci maddesiyle eklenen Gecici 43 Uncl maddesinde; bu maddenin yarurlik
tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas eden Kanunla, Bu
Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik éncesi hikimlerin

uygulanacag

hikim altina alinmistir.

Bu hukUmlere gére, sirketinizin esas faaliyet konulari arasinda .... bulunmamakla birlikte fiilen cok sayida
gayrimenkul alim-satimi gerceklestirildiginden bahsi gecen tasinmazin satis isleminin tasinmaz ticareti
kapsaminda degerlendirilmesi gerekmekte olup, s6z konusu satis isleminin KDV Kanununun 17/4-r

maddesine gore katma deder vergisinden istisna edilmesi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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