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KDV Kanunu karsisindaki durumu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, Sirketinizin 2005 yilindan bu yana aktifinde kayith bulunan
gayrimenkulin (...'"da bulunan subesinin biinyesinde yer alan 60 odali Ozel Konaklama Belgeli Turistik
Otelin) satisindan elde edilen kazancin kurumlar vergisinden, bu satis dolayisiyla gerceklestirilecek

teslimin de katma deger vergisi (KDV)'den istisna olup olmadigi konusunda gorUs talep edilmektedir.
Konuyla ilgili Baskanligimiz goérisu asagida aciklanmaktadir.
I- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari diizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin

(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
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ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slrede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklar satis kazanci istisnasi" baslikli bélUminde tasinmaz satis

kazanci istisnasi ile ilgili ayrintili agiklamalara yer verilmis olup anilan Tebligin;

"5.6.2.2.1. Tasinmazlar" bashikl bélimiinde,

Tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o tasinmazin butlnleyici parcasi sayilan seylerin
satisindan elde edilen kazanclar da istisna kapsaminda degerlendirilecektir. Ancak, tasinmazin zeminine
veya duvara sabitlenmis olmakla birlikte mUnferiden veya toplu olarak sékullp satilmasi mimkin olan
ve bu takdirde isletmenin sinai olma vasfini dedistirmeyen ve Uretimi de aksatmayan makine ve benzeri
aletler bitlnleyici parca niteliginde degerlendiriiemeyeceginden bunlarin satisindan dogan kazang,

istisnadan yararlanamayacaktir.

Ote yandan, makinelerin tasinmazdan bagimsiz olarak satiimasi halinde, miitemmim ciiz olma

vasiflari kalmayacagindan, bunlarin satisi menkul mal satisi olarak kabul edilecektir."
"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiilmamasi" baslikli béliminde de,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkin degildir.

aciklamalari yer almaktadir.
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Bu hikim ve aciklamalara goére, adi gecen sirketin 2005 yilindan itibaren aktifine kayitli olan ve
turistik otel olarak isletilen tasinmazin satisindan elde edilen kazancin % 75'lik kisminin, Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen sartlar tasimasi kaydiyla kurumlar

vergisinden istisna edilmesi mumkUin bulunmaktadir.
Il- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest
meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu, 17/4-r maddesinde ise;
kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sureyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara
bor¢clu olanlarin ve kefillerinin borg¢larina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde
yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu, istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak
hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen
KDV'nin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider

olarak dikkate alinacagi hikdm altina alinmistir.

Buna gore, turizm ve seyahat acenteligi faaliyetinde bulunan Sirketinizin 2005 yilindan bu yana
aktifinde kayith bulunan gayrimenkuliin (...'da bulunan subesinin biinyesinde yer alan 60 odali Ozel

Konaklama Belgeli Turistik Otelin) teslimi, KDV den istisna bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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