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ilgide kayith dzelge talep formunuzda; metal cevherleri ve konsantrelerinin toptan ticareti faaliyeti ile
istigal eden sirketinizin, .... .... tarihinde ... m? blyUkligindeki arsayi Uzerinde sirketinizin ithal ederek
satisa konu ettigi emtialar icin depo binasi yapmak amaciyla satin aldigi, ... tarihinde ise .... m?
bUyUkliglndeki arsayi Gzerine sirket merkezi idare binasi yapmak icin satin aldigi, piyasa kosullarinda
yasanan gelismeler nedeniyle krediye erisimin zorlasmasi ve ihtiya¢ duyulan finansin temininde yasanan
sikintilardan dolay! bu tasinmazlarin satilarak elde edilecek kazangla sirketinizin ekonomik faaliyetine
etkinlik kazandirilmasi ve mali binyesinin glclendiriimesi karari verildigi ve satis konusunda alicilarla 6n
mutabakat saglandigini belirterek, sirketiniz aktifinde iki yildan uzun stre kayith bulunan bahse konu
tasinmazlarin satisi halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ve
Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin doérdinci fikrasinin (r) bendi kapsamindaki
istisnalardan faydalanip faydalanamayacaglr hususunda Baskanlhigimiz goérasinidn talep edildigi

anlasiimaktadir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "fstisnalar" bashkh 5 inci maddesinde;

" (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mdistesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil sdreyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklari ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna
kazancglarina kaynak olusturan yatinnm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik

kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigir yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ézel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.
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istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni stre
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullaniimak suretiyle itibari degeriyle elde edilen hisse senetlerinin

elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya bélinme suretiyle devralinan istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan
haklarinin satisinda aktifte bulundurma strelerinin hesabinda, devir olunan veya bélinen kurumda gecen

sureler de dikkate alinir.

Menkul kiymet ticaretiyle ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hikmU yer almaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanununa 7456 sayili Kanun ile eklenen gecici 16 nci maddede, "Bu maddenin
yurdrlige girdigi tarihten énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin 5 inci maddenin birinci
fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistiriimeden énceki hiklimleri uygulanir. Su
kadar ki, bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan %50 orani, bu maddenin
yurdrlige girdigi tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis kazanclari icin %25 olarak uygulanir." hikmu

yer almaktadir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile

ugrasiimamasi" baslkl boliminde,
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"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari miimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak (zere tasinmaz insaati ile ugrasan mlkellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ydritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir. ..."

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, esas faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti veya kiralanmasi
bulunmayan Sirketinizin, tasinmaz ticaretine konu edilmedigi belirtilen aktifine kayith tasinmazlarin
satisindan elde ettigi kazancinin % 25'inin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinin degisiklik dncesi hikmline gore gerekli sartlarin saglanmasi kaydiyla, kurumlar

vergisinden istisna edilmesi mumkin bulunmaktadir.

1I- KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;
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-1 inci maddesinin birinci fikrasinda, Turkiye'de ticari, sinai, ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- Mllga 17 nci maddesinin dérdidncl fikrasinin (r) bendinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna

oldugu,

- Gecgici 43 maddesinde, 15/7/2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu
maddeyi ihdas eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin doérdincu fikrasinin (r) bendinde yapilan

degisiklik 6ncesi hikimlerin uygulanacagi,

hikdm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli (lI/F- 4.16.1)

bolimuinde;

"4.16.1.1. 15/7/2023 Tarihinden Once Kurumlarin Aktifinde Yer Alan Tasinmazlarin Satisinda istisna

Uygulamasi

3065 sayili Kanuna 15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtirllige giren 7456

sayili Kanunla eklenen gecici 43 tinclii maddede,

Bu maddenin ydrtirlik tarihinden énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas
eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik

oéncesi htikidmler uygulanir."

hikmu yer almaktadir.
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Bu kapsamda, 15/7/2023 tarihinden o6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin 15/7/2023
tarihinden itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasina devam edilecektir.

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi i¢cin kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 gln) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

4.16.1.2. 15/7/2023 Tarihinden itibaren Kurumlarin Aktifine Kaydedilen Tasinmazlarin Satisi

15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylirlirllige giren 7456 sayili Kanunun 7
nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle kurumlarin aktifinde kayitli
bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi uygulamasi
15/7/2023 tarihi itibariyla kaldirilmis olup, bu tarihten itibaren kurumlarin aktifine kaydedilen
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler genel hiklimler cercevesinde KDV'ye tabi

olacaktir."

aciklamalarina yer verilmistir.
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Buna gore, esas faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti veya kiralanmasi bulunmayan sirketinizin, ...
A.S.den ... tarihlerinde satin alarak aktifine kaydettigi ve tasinmaz ticaretine konu edilmedigi belirtilen
arsalarin satisinin, Katma Deger Vergisi Kanununun gecici 43 Uncli maddesi kapsaminda

degerlendirilmesi mimkuanddar.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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