Kamulastirilan gayrimenkule odenen bedeller icin kurumlar vergisi

istisnasindan yararlanilip yararlanilamayacagi.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, 01/06/2008 tarihinden itibaren Sirketiniz
aktifinde kayitll bulunan arsanin 30/01/2018 tarihinde Toplu Konut idaresi Baskanhgi tarafindan
kamulastiriimasiyla ilgili idari karar alindi§i, s6z konusu kamulastirma kararina iliskin dava acildigi ve ...
.... Idare Mahkemesince davanin reddine karar verildigi, bahse konu arsanin T.C. Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanh@i adina 28/02/2024 tarihinde tapu miidirlagiinde tescil
isleminin yapildigi ve 25/03/2024 tarihinde fatura dizenlendigi belirtilerek, Sirketiniz aktifine kayitli
arsaya iliskin 30/01/2018 tarihinde kamulastirma karari alinmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi Kanununun
5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde duzenlenen tasinmaz satis kazanci istisnasindan %50
oraninda faydalanip faydalanilamayacaginiz hususunda gorls talep ettiginiz anlasiimis olup,

Defterdarligimiz goristine asagida yer verilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 14/07/2023 tarihli ve 7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik
Oncesi 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde; kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde
yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari
ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna kazanclarina kaynak olusturan yatirnm fonlarinin katilma
paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin
satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin istisna oldugu, bu istisnanin, satisin yapildigi dénemde
uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagdi, satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi

hikme baglanmistir.

7456 sayil 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek
Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayil Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun 22 nci maddesiyle 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 16

ncl maddede:

"Bu maddenin ylrlrlige girdigi tarihten énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin 5 inci
maddenin birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistiriimeden &nceki
hiakdamleri uygulanir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
%50 orani, bu maddenin ylrdrlige girdigi tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis kazanclan icin %25

olarak uygulanir."
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hikmuU yer almaktadir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak
hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi ve kamulastiriimasi" bashkh boliminde;
istisnanin uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazang
elde edilerek satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerektigi, bu nedenle, s6z konusu aktif
kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemlerin istisna kapsamina girmedigi
belirtiimis ancak kamulastirma islemlerinin kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna
uygulamasi kapsaminda degderlendiriimesi gerektigi, satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi gerektiginden ve kamulastirma islemleri ile ilgili 6zel bir
belirleme yapilmadigindan, kamulastirma islemlerinde satis bedeline iliskin uyusmazliklarin maddede yer
alan iki yilhk tahsil sUresi icinde sonucglandirilarak, varsa ek olarak alinan bedelin %75'inin 5/12/2017
tarihinden itibaren yapilan tasinmaz satislarinda ise %50'sinin de bu slre icinde fon hesabina aktariimasi
sartiyla, uyusmazhgin son buldugu donemde istisnadan yararlanilabilmesinin mimkin bulundugu

belirtilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, her ne kadar sirket aktifine kayitli arsaya iliskin
kamulastirma karar 30/01/2018 tarihinde alinmis olsa da satis icin tapuda tescil tarihinin (28/02/2024)
dikkate alinmasi gerektiginden s6z konusu satistan elde etmis oldugunuz kazancin %25'lik kisminin,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan diger sartlarin da

saglanmasi kaydiyla, kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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