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ilgide kayith 6zelge talep formunuz incelenmis olup, sirketinizce idare binasi olarak kullanilan
ancak tahliye edildikten sonra kiraya verilen gayrimenkulln tesliminde kurumlar vergisi ve KDV istisnasi

uygulanaip uygulanamayacadina iliskin aciklamalara asadida yer verilmistir.
I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkh 5. maddesinde,

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:
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(e) Kurumlarin, en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin %75'lik kismi.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.." hikmi yer

almaktadir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti
ile ugrasilmamasi" baslikl ayriminda; menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri
kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu, istisna uygulamasinin esas itibariyla batin kurumlar icin
gecerli bulundugu, ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan
kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar
icin istisnadan yararlanmalarinin mdmkin olmadigi, satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum
aktifinde kayith olmasinin da durumu degistirmeyecegi, ayni durumun, satmak Uzere tasinmaz insaati ile
ugrasan miukellefler acisindan da gecerli oldugu, ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mdukelleflerin
faaliyetlerinin yUratilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna
uygulanabilecedi; tasinmaz ticaretine konu edilenveya kiralama ya da baska surette degerlendirilen

tasinmazlarin satis kazancinin ise istisnaya konu edilmeyecegi vurgulanmistir.

Ote yandan, "tasinmaz ticareti", ayni zamanda tasinmazlarin kiralanmasini da kapsadigindan
faaliyet konusu, tasinmazlarin insasi ve kiraya verilmesi olan kurumlarin bu amacla insa ettikleri ve
aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin satilmasi neticesinde elde edilen kazanclarin istisna

kapsaminda degerlendirilmesi mumkin degildir.

Ayrica anilan sirketin faaliyet konulari arasinda, arsa ve arazi her nevi bina satin almak, satin
alinan arsa ve arazilerin parselasyon tevhit ve ifrazini yapmak satin alinan bu gayrimenkuller Gzerinde
her tarld sahsi ve ayni haklar tesis etmek kat irtifaki kat mulkiyeti, devre mulkiyeti tesis etmek bu
gayrimenkulleri veya intifa haklarini bagimsiz bélimler halinde veya butin olarak pazarlamak, satmak,
kiraya vermek, isletmek, yurt icinde veya yurt disinda her nevi bina, konut, is hani, ticari ve sinai is
merkezi, carsi ve dukkanlar insa etmek, insa ettirmek, insa edilen veya insa ettirilen bu gayrimenkuller
Uzerinde her turlG ayni ve sahsi haklar tesis etmek, kat irtifaki, kat mulkiyeti, devre mulkiyeti tesis etmek
bu gayrimenkulleri veya intifa haklarini bagimsiz boélimler halinde veya bitlin olarak pazarlamak,
satmak, kiraya vermek, kiralamak, isletmek, toplu konutlar insa etmek, insa ettirmek, toplu konut insa
ettirmek icin gerekli arsa ve arazileri temin etmek, her nevi prefabrik konut imal etmek, satin almak,

pazarlamak, toptan veya perakende satmak, ihrac etmek, ithal etmek, otel, motel, tatil kdyleri ve
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benzerleri, her nevi konaklama dinlenme ve edlence tesisleri kurmak insa etmek insa ettirmek, insa
edilen veya insa ettirilen bu gayrimenkuller lGzerinde her tarlG sahsi ve ayni haklar tesis etmek, kat
mulkiyeti, devre mulkiyeti tesis etmek, bu gayrimenkulleri veya intifa haklarini pazarlamak, satmak,

kiraya vermek, isletmek, faaliyetlerinin yer aldigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, faaliyet konulariniz arasinda her turlt tasinmaz alim satim, insa
ve kiralama faaliyetleri olan firmanizin aktifinde kayith bulunan ve faaliyetlerini yluriGtmek amaciyla
kullanilan tasinmazi 29.01.2009 tarihinde bosaltip 14.07.2009 tarihinde kiraya vererek kira geliri elde
edilmesi ile gayrimenkul ticareti ile istigal edilmis olacagindan, 29.01.2009 tarihinden itibaren sirketiniz
faaliyetlerinin yUratdlmesine yonelik olarak kullanilmayan tasinmazin satisindan dogan kazang
dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar

vergisi istisnasindan faydalaniimasi mimkin degildir.

Bahse konu tasinmaz satisindan elde edilecek kazancin, kurum kazanci olarak sirketiniz

tarafindan genel usul ve esaslar cercevesinde beyan edilmesi gerektigi ise tabiidir.
1l- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerin mulkiyetinde, en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV'nin teslimin yapildigi hesap donemine iliskin gelir ve kurumlar

vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacadi,
hikmune yer verilmistir.

Buna gore, faaliyetlerinizi ylrtitmek amaciyla kullandiginiz genel madirlik binasinin, 29.01.2009
tarihinde bosaltildiktan sonra 14.07.2009 tarihinde kiraya verilmesi bu gayrimenkulln ticari amacla elde
tutulmasi sonucunu dogurduguindan, s6z konusu tasinmazin satisi genel hikimler cercevesinde KDV'ye
tabi olup, bu islemin KDV Kanununun 17/4-r maddesi hUkmU uyarinca KDV'den istisna tutulmasi mimkun

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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