Organize sanayi bolgesinde tahsis edilip tapuya tescil edilmemis
tasinmazin tahsis hakkinin satisinin KDV si ve satisindan elde
edilecek kazancin kurumlar vergisinden istisna olup olmadigi hk.
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Say!l : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV 28-376 31/01/2012

Konu : Organize sanayi bolgesinde tahsis edilip tapuya tescil edilmemis tasinmazin
tahsis hakkinin satisinin KDV'ye tabi olup olmadigi ve satisindan elde edilecek

kazancin kurumlar vergisinden istisna olup o

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Kocaeli ili Gebze ilcesinde bulunan .... Organize Sanayi
Boélgesinde firmaniz adina 3/2/2008 tarihinde, 10.094 m? yizolcimli arsa tahsis edildigi, s6z konusu
arsanin tapu siciline tescilinin yapiimadigi, firma adina sadece tahsis belgesinin bulundugu belirtilerek,
arsa tahsis hakkinin 2011 Kasim ayinda satilmasi durumunda satisin katma deger vergisine (KDV) tabi
olup olmadigi, tabi ise uygulanacak KDV orani ve bu satistan elde edilecek kurum kazancinin 5 yil slre ile
fon hesabina ve sirket sermayesine ilave edilmesi halinde kurumlar vergisinden istisna olup olmayacagi

sorulmaktadir.
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5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;
"Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75

lik kismi kurumlar vergisinden mustesnadir.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugratiimis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve béltinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir." hiukm yer almaktadir.

Ote yandan; konu ile ilgili olarak 3/4/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1

Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslkl bélimunde;

- Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tldrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerektigi, bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisnanin uygulanmayacadi,

- Fiiliyatta cins tashihini kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabildigi, bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi ile mimk{n olabilecegi,

- Ornegin; organize sanayi bolgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla streyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henUz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra
satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclarin bu istisna kapsaminda degerlendirilecedi,"

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, adi gecen sirkete ..... Organize Sanayi Bodlgesinde tahsis edilen arsanin sirket adina

tapuya tescil edilmeden satilmasi durumunda, bir tasinmaz satisindan bahsedilemeyecegdinden s6z
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konusu satistan elde edilecek kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendi uyarinca kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkun bulunmamaktadir.

Diger taraftan; KDV Kanununun 17/4-r maddesi ile kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sureyle bulunan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara bor¢lu olanlarin ve kefillerinin bor¢larina karsilik
gayrimenkul ve istirak hisselerinin (mlUzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve

teslimleri KDV den istisna edilmistir.

Bu cercevede, ..... Organize Sanayi Bdlgesinden 03/02/2008 tarihinde tahsisi yapilan ancak
tapuda firmaniz adina hentlz tescil edilmemis olan arsanin tahsis hakkinin tahsis belgesine dayanilarak
satilmasi durumunda bir tasinmaz satisindan sb6z edilemeyeceginden, s6z konusu islemin KDV
Kanununun 17/4-r maddesindeki istisna hikmi kapsaminda degerlendiriimesi  mimkin

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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