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ilgide kayith dilekcenizde, 1995 yilinda almis oldugunuz isyerinin 2008 yilina kadar sirket merkezi olarak
kullanildigl, 2008 yilindan itibaren ise kiraya verildigi belirtilerek, s6z konusu blronun sirket ortagina
satilmasi durumunda kurumlar vergisi ve katma deger vergisi agisindan yapilacak islemler hakkinda bilgi

istenilmektedir.
KURUMLAR VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun "“istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; "Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Sayfal/3



Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziya ugramis sayilir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikmuUne yer verilmistir.

1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile

ugrasiilmamasi" baslikli béliminde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla elde ettikleri

kazanclar istisna kapsami disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu dedistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan miukelleflerin faaliyetlerinin ylritiimesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir." aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan sirketiniz tarafindan ... tarihinde Baskanhdimiza verilen dilekcede kat karsiligi insaat isi

yaptiginiz belirtildiginden, faaliyet konulariniz arasinda tasinmaz ticaretinin bulundugu anlasiimistir.

Bu itibarla, tasinmaz ticareti ile ugrastigi anlasilan sirketinizin biro olarak kullandigi tasinmazi 2008
yilindan itibaren kiraya vermesi nedeniyle, kiralamaya konu edilen s6z konusu tasinmazin satisindan elde
edilecek kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda

kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkun bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 13 Gncl maddesinin 1 inci fikrasinda; "Kurumlar,
iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat lUzerinden mal
veya hizmet allm ya da satiminda bulunursa, kazan¢ tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi

yoluyla ortli olarak dagitilmis sayilir. Aim, satim, imalat ve insaat islemleri, kiralama ve kiraya verme
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islemleri, 6din¢ para alinmasi ve verilmesi, ikramiye, lcret ve benzeri 6demeleri gerektiren islemler her

hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da satimi olarak degerlendirilir." hiikmine yer verilmistir.

Buna gore, sirketinizin sahip oldugu biroyu emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilen bedel
Uzerinden sirketin iliskili kisisi olan ortagina satmasi halinde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 13
Uncii maddesinde yer alan "Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortuli Kazang Dagitimi" hikimlerinin

uygulanacagi tabiidir.

Konuya iliskin ayrintili aciklamalara 1 ve 2 Seri No.lu Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili Kazanc

Dagitimi Hakkinda Genel Tebliglerinde yer verilmistir.
2- KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu, 17/4-r maddesinde ise; kurumlarin aktifinde
en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerinin KDV den istisna oldugu ve istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde bulundurduklari gayrimenkul ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami

disinda oldugu hikim altina alinmistir.

Buna goére, sirketinize ait isyerinin sirket ortagina satilmasi islemi; satisa konu tasinmaz iki tam vyil
slUreyle sirketiniz aktifinde kayith olsa dahi faaliyet konulariniz arasinda tasinmaz ticareti bulundugundan,
Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesindeki istisna kapsamina degerlendirilmeyecek ve genel

hiktmler cercevesinde KDV ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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