isletmeninin aktifinde kayith bulunan tasinmazin satilmasi sirasinda

iktisap tarihinin tespiti hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17 madde-609
Tarih 20.02.2012

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Mudurlagi

Say!l : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17 madde-609 20/02/2012

Konu : isletmeninin aktifinde kayitli bulunan tasinmazin satilmasi

sirasinda iktisap tarihinin tespiti

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda 25/12/2001 tarihinde satin aldi§iniz, tasinmaz Uzerine
25/07/2007 tarihinde ......... Belediyesi Fen islerinden alinan yapi ruhsati ile fabrika binasi insaatina
basladiginiz, tasinmaz Uzerindeki insaatin 26/03/2008 tarihinde tamamlandidi ve tapuya tescil ve cins
degisikligi isleminin29/12/2008 tarihinde yapildigi belirtilerek, gayrimenkulliin satis isleminde iki yil aktifte
bulundurma slresinde iktisap tarihi olarak hangi tarihin dikkate alinacagi hususunda gorls

sorulmaktadir.
I-KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;
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"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil stureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.
.. hikma yer almistir

Konuyla ilgili olarak, 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu

Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde,

5.6.2.2.1. Tasinmazlar

"istisnaya konu olan tasinmazlar,Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncl maddesinde;
* Arazi,
» Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsizve strekli haklar,
o Kat miulkiyeti kGtigine kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.
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Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin

tasinmazin Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi

gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler

olabilmektedir.Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sGreyle bulunup bulunmadiginin,

tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mumkun olabilecektir.

5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik stirenin tespiti

Kurumlar tarafindan, insaati henliz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan

binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayitl olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin

satis kazancina tekabul eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek

satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma suresinin baslangic tarihi olarak, insaatin

tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Digertaraftan, ... sayili yazisinda, firmanizin anilan Belediye 26/03/2008 tarihinde 3.865 m2 ve
915 m2 icin yap! kullanma izin belgesi miracaati yaptigi ve yapilarin bitim tarihini 31/03/2008 olarak

beyan ettigi anlasiimistir.

Bu hikim ve agiklamalara gore, 25/12/2001 tarihinde satin alarak aktifinize kaydettiginiz ...ili,
..... ilgesi, .....beldesi, .....Ciftligi Mevkii, F19.c4.a.3.c pafta Nolu, 162 ada Nolu, 9 parsel arsa Uzerine insa
edilen ve 31/03/2008 tarihinde insaatini tamamlanan binanin tapuya tescil ve cins degisikligi islemi
29/12/2008 tarihinde yapilmis olsa da s6z konusu binanin iki yillik aktifte bulundurulma slresinin
baslangi¢c tarihi olarak, insaatin tamamlandigi ve bina olarak kullaniimaya baslandigi tarihin esas

alinmasi gerekmektedir.
11-KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 Sayill Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
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borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)
bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu; istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise

istisna kapsaminda yer almadigi hikidm altina alinmistir.

Buna goére, s6z konusu tasinmazin satisinin KDV den istisna tutulmasina yoénelik olarak KDV
Kanunun 17/4-r maddesindeki "en az iki yil tam sUreyle kurumun aktifinde bulundurulmasi” sartinin
baslangi¢ tarihi olarak insaatin tamamlandidi ve tasinmazin bina olarak kullaniimaya baslandigi

31/03/2008 tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmfi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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