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ilgide kayith dilekcenizde, 20/1/2010 tarihinde satin alinan kargir apartman niteligindeki
tasinmazin yikilarak yerine yeniden bina insa ettirildigi ve binanin kat irtifaki tapusunun 23/9/2011
tarihinde tescil edildigi belirtilerek, s6z konusu tasinmazin satisinin Kurumlar Vergisi Kanunu ve Katma

Deger Vergisi Kanunu karsisindaki durumu hakkinda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.
A-Kurumlar Vergisi Yoniinden Degerlendirme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanglarin % 75 lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu bu istisnanin, satisin yapildigi donemde
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uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi, satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziya ugramis sayilacagi hikme

baglanmistir.
1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslikli bélimUinde;

"Elden c¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tudrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler

olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,

tespitinde, isletmede iki yildan fazla sireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yap! insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla streyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henUz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam vyil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra

satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir."
aciklamalar yer almistir.

Diger taraftan ayni Tebligin "5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik sirenin tespiti" baslikli
bélumuande ise; "Kurumlar tarafindan, insaati henlz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da
bulunmayan binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece

binanin arsasinin satis kazancina tekabul eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma suresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin

tamamlandigdi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

7/12/2011 tarihli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesi neticesinde, sirketinizin
20/1/2010 tarihinde satin aldigi kargir apartman niteligindeki tasinmazi bir stre kullandiktan sonra

yiktirarak yerine yeniden bina insa ettirdigi ve s6z konusu binanin kat irtifaki tapusunu 23/9/2011
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tarihinde tapuda tescil ettirdigi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen yeni binanin, en
az iki tam yil sureyle aktifinizde bulunduktan sonra satilmasi halinde maddede belirtilen sartlarla s6z
konusu istisnadan faydalanilabilecektir. Ancak, insa edilen binanin cins tashihinin cesitli nedenlerle
sirketiniz adina tapuya tescilinin ge¢ yapilmis olmasi durumunda ise yapi insaati ruhsati, vergi dairesi
tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilmek sartiyla, satilan binanin iki yillik aktifte
bulundurulma slresinin baslangic tarihi olarak, insaatin tamamlandigi ve bina olarak kullaniimaya

baslandigi tarih esas alinabilecektir.

Ote yandan, yeni insa edilen binanin aktifte iki yil bulunma siiresinin tespitinde, arsa Uzerinde
daha 6nce bulunan ve yeni bina insaati icin yiktirilan kargir apartmanin aktifinizde bulundugu slrenin

dikkate alinamayacadi ise tabiidir.
B-Katma Deger Vergisi Yoniinden Degerlendirme:
KDV Kanununun;

-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde ise, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda tutulacagi, istisna kapsaminda teslim
edilen kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen KDV nin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde gider olarak dikkate alinacadi,
hikdm altina alinmistir.

Buna gore, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin kurum adina tapuya tescil
edilerek satilmasi halinde, s6z konusu satis islemi binanin kurum aktifinde iki tam yil kayith olmasi

kosuluyla KDV Kanununun 17/4-r maddesine goére KDV den istisna tutulacaktir.

Ote yandan, satilan binanin iki tam yil aktifte bulundurulma siiresinin baslangic tarihi olarak,

insaatin tamamlandidi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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