Takas suretiyle elden cikarilan tasinmazda vergi istisnasi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.35.17.01-35-02-747
Tarih 11.08.2012

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
iZMiR VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri KDV ve Diger Vergiler Grup Midirligi
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Konu : Aktifte Yer Alan Tasinmaz Satisi
ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Kasim 1996 tarihinde Maliye Hazinesine kayitli ... parselde

kayitli 172.000 m? araziyi 42.100.000.000 TL bedelle satin aldidiniz, alinan arazinin ... Klltlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 18/2/1999 tarihli karari ile 1. derecede dogal sit alaninda bulundugunun
tespit edildigi, bu nedenle 3/12/2004 tarihinde, 18/3/2003 tarihinden gecerli olmak Uzere Milli Emlak
Genel Miduarlagu tarafindan dizenlenen araziye takdir edilen 602.000.000.000 TL bedeli gosterir 3591
sayill belgenin, hazine arazileri ihalelerine katilabilmeniz icin tarafiniza verildigi, s6z konusu 172.000 m?
lik belgenin 69.913,78 m? si ile istanbul'da hazineye ait 222 m? arsanin ihalesine katilip 600/620 hissesini
trampa yaptiginiz, yeni arsanizin satisini yaptiginizda iktisap tarihi olarak 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesindeki istisna hikmiinden ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r
maddesindeki istisna hUkmUnden yararlanabilmeniz icin gereken "en az iki yil aktifte yer alma" sartinin

tespitinde, takas suretiyle elden cikarilan tasinmazin iktisap tarihinin esas alinip alinmayacadi hususunda
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gorus talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5/1-e maddesinde;

Kurumlarin, en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75 lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu,

Bu istisnanin, satisin yapildigi donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan
kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi,
ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart
oldugu, bu slre icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk

ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacadi,

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacadi,
ayni sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna godre yapilan devir ve bélinmeler hari¢c) halinde de bu

hikmun uygulanacadi,

Devir veya bdlinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile richan haklarinin satisinda iki yillik stirenin hesabinda, devir olunan veya boélinen kurumda

gecen surelerin de dikkate alinacagi,

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 Seri No.lu Genel Tebliginin "iki tam yil

siure ile aktifte bulundurma" baslikli 5.6.2.3.1 bélimunde;

"[stisna uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri ve richan haklarinin en az iki tam yil (730 gin) streyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir

ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam yil streyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir. ...",

Ayni Tebligin, "Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki,

trampasi ve kamulastiriimasi” baslikli 5.6.2.4.1 .b6limunde ise;
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"[stisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazan¢
elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, s6z
konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna kapsamina

girmemektedir.

Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile

degistiriimesini ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna hiikmu uygulanmayacaktir.

Bu tdr kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile
kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi

kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir......
aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, Medeni Kanunun 705 inci maddesinde; "Tasinmaz miilkiyetinin kazaniimasi, tescille

olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda 06ngoérilen diger
hallerde mulkiyet tescilden 6nce kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi,

mulkiyetin tapu kitligune tescil edilmis olmasina baglidir." denilmistir.

Yukaridaki hikim ve aciklamalara gore; 1996 yilindan bu yana aktifinizde kayith bulundugu ve
tapu sicilinde de sirket adina kayith oldugu belirtilen arsanin, ... Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu tarafindan 1. derecede dogal sit alani olarak kabul edilmesi ve Milli Emlak Genel Mudarliaginin
arsaya bictigi 602.000.000.000 TL bedeli gosterir 3591 sayili belge ile yine Milli Emlak Genel
Mudarlaginin dizenleyecegi ihalelerden alinacak tasinmaz ile takas edilmesi isleminin satis olarak
degerlendirilmesi ve bu islemin mali yapiyi glclendirici bir islem olarak kabul edilmemesi nedeniyle s6z
konusu islem dolayisiyla iktisap edilen yeni tasinmazlarin emsal bedeli ile aktifinizde kayitli olan
tasinmazin maliyet bedeli arasindaki farkin tamaminin takas islemi tarihi itibariyle kurum kazancinin
tespitinde dikkate alinmasi gerekmekte olup, takas islemi sonucu edinilecek tasinmazin elden c¢ikariimasi
durumunda, bu tasinmazlarin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesindeki istisna
hikmUnden yararlanabilmesi icin gereken "en az iki yil aktifte yer alma" sartinin tespitinde, takas

suretiyle elden c¢ikarilan tasinmazin, sirketinizce iktisap tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesi ile Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikidm altina

alinmistir.
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Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde en az iki tam yil stureyle bulunan istirak
hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari
tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda
teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen KDV nin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hikme baglanmistir.

S6z konusu istisnanin uygulanabilmesinin temel sarti, satisa konu edilecek tasinmazlarin asgari
iki tam yil kurumun aktifinde yer almasi, bir baska deyisle, kurumun bu tasinmazlara iki yil stre ile bilfiil

sahip olmasidir.
Konu hakkinda 60 Numarali KDV Sirkllerinde gerekli aciklamalara yer verilmistir.

Yukarida yer alan acgiklamalar ¢ercevesinde, ... parselde kayitli olan ve Kasim/1996 yilinda satin
alinan tasinmazin (172.000 m? arazi), ... Klltlr ve Tabiat Varlklarini Koruma Kurulunca 1. derecede
dogal sit alani olarak kabul edilmesi nedeniyle Milli Emlak Genel MUdirligindn tasinmaza bictigi bedeli
gosterir 3591 sayili belgeye istinaden ... Milli Emlak Dairesi Bagskanhdindan yapilan ihaleden aldiginiz 222
m? arsa vasfindaki tasinmaza karsihk Kasim/ 1996 yilinda satin aldiginiz 172.000 m? lik arazinin
69.913,78 m? sinin takas yoluyla teslime konu edilmesinde, takas konusu tasinmazin (172.000 m? lik
arazinin 69.913,78 m? si) Kasim/1996 yilinda iktisap edilmesi nedeniyle sirketinizin aktifinde fiilen iki tam
yil sure ile kayitli olmasi sartiyla KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna tutulmasi

mumkUn bulunmaktadir.

Ote yandan, ... Milli Emlak Dairesi Baskanligindan takas suretiyle almis oldugunuz tasinmazin
(222 m? arsa) sirketiniz aktifinde iki tam yil sire ile kayith bulunmasi sartinin tespitinde takas suretiyle

elden cikarilan tasinmazin, sirketinizce iktisap tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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