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Konu : Birlesme sonucu sirket aktifine kayith tasinmaz satisinin KV ve

KDV karsisindaki durumu.

ilgide kayitll dzelge talep formunuzda, firmanizin 06/05/2011 tarihinde ....Ltd.Sti ile birlestigi,
2007 yilinda ....Ltd.Sti tarafindan 51.000. TL bedelle satin alinan binanin yiktirilarak arsaya dénltstigu ve
birlesme sonrasi arsanin firmaniz aktifine alindigi, 06/01/2012 tarihli dilekgenizde ise firmanizin fiili olarak
tasinmaz ticareti (insaat isleri alim ve satim) faaliyetinde bulundugu belirtilerek s6z konusu arsanin 2011
yilinda satilmasi durumunda elde edilecek kazancin kurumlar vergisinden istisna olup olmayacagi ile

katma deger vergisinden istisna olup olmadigi sorulmaktadir.

I-KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN;
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dlizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan
kazancglarin %75 lik kisminin kurumlar vergisinden mistesnaoldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigr yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slrede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Konuya iliskin olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6. Tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklar satis kazanci istisnasi" baslikl bélimUunde

tasinmaz satis kazanci istisnasi ile ilgili ayrintil agiklamalara yer verilmis olup, anilan Tebligin;

5.6.2.3.1.2. Devir ve bolinme hallerinde iktisap tarihi baslikh béliminde,

Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20 nci maddeleri kapsaminda gerceklestirilen devir, tam ve
kismi bolinme hallerinde, devir veya bolinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile richan haklarinin iktisap tarihi olarak, devir alinan veya bdlinen
kurumdaki iktisap tarihi esas alinacaktir." denilmekte olup, ayni tebligin 5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi baslikli boliminde ise,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklar kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir."
aciklamalari yer almaktadir.

Bu hUikim ve aciklamalara goére, ...'nin aktifinde bulunan daha sonra devir yoluyla birlesme
sonucu firmanizin aktifine gegcen gayrimenkulln iktisap tarihi olarak devralinan kurumdaki iktisap

tarihinin dikkate alinmasi gerekir.
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Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan sirketinizin aktifine gecen s6z konusu gayrimenkulin
satisindan elde edilen kazanctan dolayr Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin

(e) bendindeki istisnadan yararlanmasi mamkudn bulunmamaktadir.
-KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN;
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1. maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hiktmlerine yer verilmistir.

Ote yandan, 60 No.lu. KDV Sirkiilerin 8.2.4. "iki Tam Yil Siureyle Sahip Olunan Tasinmazlarin

Satisi" baslikl bélimunde konu ile ilgili aciklamalara yer verilmistir.

Buna gére, Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hikmu istisna kapsamindaki kiymetlerin
ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklan tasinmaz teslimleri icin gecerli
olmadigindan tasinmaz ticareti ile ugrasan firmanizin ...Ltd.Sti ile birlesmesi sonucu aktifine gecen s6z

konusu arsanin teslimi genel oranda (%18) KDV ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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