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ilgi 6zelge talep formunda, Sirketinizin aktifinde kayitli bulunan arsa tzerinde termal otel insaati
yapildigi, insaatlarin bir kisminin 2011/Agustos ayinda tamamlanarak musteri kabulline basladigi, biten
Unitelerin yatirim tutarlarinin 2011 yilinda aktiflestirildigi, yatirimlariniz komple tamamlanmadigindan ve
ilgili belediyeden yapi kullanma izni alinamadigindan tapuda cins tahsisi yapilamadigi, otel yatirimi icin ...
Bankasi T.A.O ‘dan kredi kullandiginiz, ancak sirketinizin finansman sikintisi nedeniyle slresinde
0deyemedigi kredi borglarini banka ile yapilan protokol geregi 19.06.2015 tarihine kadar uzatildigi ve
karsiliginda bankaya 19/6/2012 tarihinde 13.500.000,00 TL bedelle devredildigi, protokol geredi bankaya
olan borclarinizin 19/6/2015 tarihine kadar dizenli 6denmesi halinde banka tarafindan séz konusu

tasinmaz ve Uzerindeki mistemilatlarin sirketinize bedelsiz olarak devrinin yapilacagi belirtilerek, ...
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Bankasi T.A.O ‘na sarth olarak devredilen arsa ve mustemilatlan icin fatura duzenlenip

dizenlenmeyecedi, kurumlar vergisi ve katma deger vergisi (KDV) yéniinden bilgi istenilmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN :

"5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir.

e) Kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu silre
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir.(6111 Sayili Kanunla eklenen parantez ici hiukim Yururlik;
25.02.2011)(Tasinmazlarin kaynak kuruluslarca kira sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama
sirketlerine satisi ile bu varliklarin varlk kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma satisindan
dogan kazanclar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil streyle

aktifte bulunma sarti aranmaz.)

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve béltinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.
f) Bankalara borclari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta

Fonuna borclu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari
tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan haklarinin, bu borclara karsilik
bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet
eden kazanclarin tamami ile bankalarin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu kiymetlerin satisindan dogan

kazanclarin %75'lik kismi.

hikmuU yer almaktadir.
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S6z konusu istisnalarin uygulanmasina iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebliginin "5.6." ile "5.7." bolimlerinde yer verilmistir.

... Bankasi T.A.O ile sirketiniz ve iliskili konumda oldugunuz ... Ltd. Sti. arasinda yapilan
protokolln incelenmesinden, sirketinize ait tasinmaz ile UGzerindeki muistemilatlarinin, sirketinizin ve ...
Ltd. Sti.'nin anilan bankaya olan borglarina karsilik teminat amaciyla bankaya devredildigi, bu devir
isleminden dolayr anilan sirketin herhangi bir kazan¢ elde etmedigi, gayrimenkul alim bedelinin
tamaminin ve isleyecek tim faiz ve fer'ilerinin 19.06.2015 tarihine kadar bankaya édenmesi durumunda
bu protokole konu gayrimenkul ve eklentilerinin sirketinize devredilecegi, protokol cercevesindeki
yukdmlalUklerin eksiksiz yerine getirilmesi ve elektrik, su, emlak vergisi, cevre temizlik vergisi ile
tasinmaz icin yapilan giderlerin sirketinizce karsilanmasi sartiyla, s6z konusu tasinmazin sirketinizce

bedelsiz olarak kullanilacagi anlasiimistir.

Mulkiyet hakkinin inanch devri sézlesmesi, borclunun (inanan) alacakliya (inanilana) bir tasinirin,
emre veya hamiline yazili senedin veya tasinmazin miulkiyetini, alacagi garanti altina almak amaciyla
devretmeyi, alacakli inanilanin da bu mulkiyeti garanti kapsaminin disina cikmayacak sekilde kullanmayi

ve alacak édenince de mulkiyeti geri dondirmeyi yikimlendikleri s6zlesmedir.

Bir hakki bir sahistan devren iktisap eden kimsenin (itimat olunan - mutemet), bu hakki
devredenle aralarinda kararlastirilan amaca goére kullanmayl ve gerektiginde bu hakkl kendisine
devretmis olana (itimat edene) veya bir GUclncu sahsa nakletmeyi taahhlt etmesi ve itimat edenin de bu
taahhlde glivenerek hakki devretmis olmasi halinde, bir "inanch Muamele" veya daha yerinde bir ifade
ile "inancl Temlik" sdz konusu olup tasinmazini inan¢ sézlesmesi ile satan kimsenin ddiin¢ aldigi parayi
geri vererek tasinmazin kendisine geri verilmesini istemek yolunda bir alacak hakki; tasinmazi inang
s6zlesmesi ile alan kimsenin de borcun ddenmesi guntne kadar tasinmazi baskasina satmamak ve borg

O0denince de geri vermek yolunda borcu bulunmaktadir.

Buna gore, inanch temlik islemi ile tasinmazin mulkiyeti itimat edenden itimat olunana gecmekte
ise de, taraflar boyle bir s6zlesme ile teminat teskil etmek veya idare olunmak Uzere, malvarligina dahil
bir sey veya hakki, ayni amaci giden olagan hukuki muamelelerden daha gucli bir hukuki durum
yaratarak, inanilana inancl olarak kazandirmay! amacladiklarindan s6z konusu islem tapuda satis islemi
olarak kendini gosteren, ancak, aslinda teminat amacl inanch tasinmaz devri olarak degerlendiriimesi
gereken bir islemdir. CuUnkU teminat amach milkiyeti devir so6zlesmesi ile inananin borcunu

6deyememesi ihtimali icin, karsi tarafa teminat olarak bir malin mulkiyeti gecirilmektedir.

Bu hikdm ve aciklamalar cercevesinde, sirketiniz ile ... Bankasi T.A.O arasinda yapilan protokole
istinaden, inanch temlik esaslarina gore teminat amaciyla s6z konusu tasinmazin devri isleminin, satis

islemi olarak degerlendirilmesi mimkin degildir.
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Diger taraftan, inanch temlik islemi kendine 6zgl bir hukuki muamele olup tasinmazin
devredildigi tarih ile itimat eden tarafindan bor¢c 6denip, tasinmaz kendisine geri verilene kadar
tasinmazin itimat edenin aktifinde bulundugunun kabul edilmesi icap etmektedir. Ancak, sirketinizin bu
teminat amach devir isleminin sartlarini yerine getirememesi durumunda, tahakkuk ilkesi geregdi sartlarin
ihlal edildigi tarihte satis isleminin gerceklestigi kabul edilecek ve Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e ile

5/1-f maddelerinde diizenlenen istisna hikimlerine iliskin sartlarin saglanip saglanmadigina bakilacaktir.

Ayrica, sirketiniz ile iliskili konumda oldugunuz ... Ltd. Sti. arasindaki is ve islemlerin Kurumlar
Vergisi Kanununun 13 Uncl maddesinde dizenlenen transfer fiyatlandirmasi yoluyla o6rtlli kazang

dagitimi hikimleri kapsaminda degerlendiriimesi gerekebilecegi de tabiidir."

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

KDV Kanununun,

1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticarf, sinal, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,
hikme baglanmistir.

Buna gore, teminat amaciyla s6z konusu tasinmazin devri isleminin, satis islemi olarak
degerlendiriimesi mimkin bulunmadigindan bahse konu islem KDV'nin konusuna girmemektedir. Ancak,
sirketinizin bu teminat amach devir isleminin sartlarini yerine getirememesi durumunda, tahakkuk ilkesi
geregdi sartlarin ihlal edildigi tarihte satis isleminin gergeklestigi kabul edilecek ve KDV Kanununun 17/4-r

maddesinde dizenlenen istisna hikmune iliskin sartlarin saglanip saglanmadigina bakilacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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