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Konu : Sirket aktifine kayitl olan ve kiraya verilmek suretiyle degerlendirilen

tasinmaz satisinin KDV,KVK ve Harclar Kanunu yéninden degerlendirilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; Sirketinizin ana faaliyet konusunun tekstil, konfeksiyon
imalati ve ihracati ile motosiklet ve kimyasal boya hammaddesinin ithali ve yurt icine satisi isi
oldugundan bahisle, sirketinizin icra yoluyla satin aldigi ve 20.02.2003 tarihinde sirketiniz adina tescil
edilen ¥ hisseli tasinmazin (deponun) 2010 yilina kadar atil durumda oldugu ancak, masraflarinin fazla
olmasi nedeniyle clzi miktarda kira bedeli ile kiralanmasina karar verildigi, ayrica sirketinizin s6z konusu
tasinmaz disinda munferit bir islem olarak 2011 yilinda bir gayrimenkul daha satin almak sureti ile kiraya
verdigi ve kira geliri elde ettigi belirtilerek, sirket aktifine kayith bulunan s6z konusu tasinmazin

(deponun) satisinin KDV, KVK ve Harglar Kanunu yo6ninden dederlendirilerek, konuya iliskin
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Baskanligimiz gorisintn bildiriimesi talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISi KANUN UYGULAMASI :

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slUreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin % 75 lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu siirede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagl, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi " baslkli boliminde; menkul kiymet ve tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda kaldigi, istisna uygulamasinin esas itibariyla
butin kurumlar icin gecerli oldugu, ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti veya
kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari kiymetlerin satisindan elde

ettikleri kazanclar igin istisnadan yararlanmalarinin mimkin olmadigi belirtilmistir.

Ayrica, ayni bélimde verilen 4 Uncl 6rnekte de, esas faaliyeti tasinmaz ticareti veya kiralamasi
olmayan bir sirketin, atil olarak durmakta olan bir tasinmazini kiraya verdikten iki tam yil sonra satmasi
halinde tasinmazin elden cikariimasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasinin mimkin oldugu

vurgulanmistir.

Konu ile ilgili olarak 6zelge talep formu ekinde Baskanligimiza verilen 18.06.2014 tarih ve 8593
sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinin tetkikinden; sirketinizin ana s6zlesmesinde esas faaliyet konulari
arasinda tasinmaz ticareti yer almadigi, bu amac ve konulari gerceklestirmek icin, her tarlG limanlar,
iskeleler, idarehaneler, depolar, depolama tesisleri, aritma ve muhafaza tesisleri, teshir ve satis
mahalleri, tamir ve bakim tesisleri, kongre ve toplanti merkezleri ile bunlara mumasil tesislerin
kurulmasi, bunlarl bizzat veya baskasina ihale suretiyle insa etmek, bunlari alip satmak, isletmek veya
kiralamak ve bunun icin her tirlG ihaleye katilmak, kiraya vermek, kiralamak, devir ve ferag etmek ve

Uzerlerinde her tlrld ayni ve sahsi tasarruf ve faaliyetlerinde bulunulabileceginin yer aldigi anlasiimistir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore, esas faaliyet konulari arasinda tasinmaz ticareti veya kiralamasi
bulunmayan sirketinizin, zorunlu sebepler dolayisiyla atil durumda bulunan ve kiraya verilmek suretiyle
degerlendirilen gayrimenkulini satmasi halinde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen sartlari tasimasi kaydiyla, s6z konusu satistan dogan

kazancinin % 75 lik kisminin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkin bulunmaktadir.
KATMA DEGER VERGISi KANUNU UYGULAMASI :
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deder vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikmune yer verilmistir.

Bu hidkUmlerin uygulanmasina iliskin olarak, 26.04.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/F-Sosyal ve Askeri Amacli istisnalarla Diger Istisnalar"
bashkll bdlimunin "4.16.iki Tam Yil Siireyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satis"

béliumunde gerekli agiklamalar yapilmis olup,
"4.16.1. Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" bashkl béliimiinde de;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi,bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde asgari 2 tam

yil (730 gun) kayith bulunmus olmasi gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna hikm( uygulanmaz..."

denilmistir.
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Konuya iliskin olarak 60 No.lu KDV Sirkilerinin "8.2.4. iki Tam Yil Sireyle Sahip Olunan

Tasinmazlarin Satisi" baslkl béliminde gerekli aciklamalar yapilmistir.

Buna gore; esas faaliyet konular arasinda tasinmaz ticareti veya kiralanmasi bulunmayan
sirketinizin satmak amaciyla satin almadigi, belli bir stire atil durumda bekletildikten sonra masraflarinin
karsilanmasi ve faaliyetinizin yarGtilmesi icin kiraya verdigi Y2 hisseli tasinmazin (deponun), 2 tam yil
sureyle sirketiniz aktifinde kalmasi sartiyla s6z konusu satis islemi katma deger vergisinden istisna

olacaktir.
HARCLAR KANUNU UYGULAMASI:

492 sayili Harcglar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve Kadastro islemlerinden bu kanuna

bagli (4) sayih tarifede yazil olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir" hikm( yer almaktadir.

Kanuna bagh (4) sayili tarifenin I-20/a bendinde, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hUklUmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulln
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Ulzere emlak vergisi degeri Gzerinden (Cebri icra ve
suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel (zerinden) devir eden ve devir
alan icin ayri ayrn har¢ alinacagi hikme baglanmistir. S6z konusu harcin orani 20.09.2012 tarih ve
2012/3735 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 22.09.2012 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere binde 20

olarak belirlenmistir.

Buna gore, sirketiniz adina kayith tasinmazlarin satisinda, 492 sayili Harclar Kanununa bagh (4)
sayili tarifenin 1-20/a bendi uyarinca devir eden ve devir alandan ayri ayri binde 20 oraninda tapu harci

aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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