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Konu : T.H. koopreatifin iki yildan fazla stredir aktifinde kayith olan idari bina ve arsasi

ile fazla islerlerinin satilmasinin KV ve KDV karsisindaki durumu

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinde; kooperatifinizin tasfiye halinde bulundugu, iki
yildan fazla slredir aktifinde kayith olan idari bina ve arsasi ile fazla isyerlerinin satisinin yapildigi ve
satistan dogan hasilatin tasfiye sonrasinda ortaklara dagitilacagi belirtilerek, s6z konusu hususlarin

kurumlar vergisi istisnasi ve katma deger vergisi istisnasi yoninden degerlendiriimesi talep edilmektedir.
Gelir ve Kurumlar Vergisi Mevzuati Yoniinden :

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75

lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.
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Bu istisna, satisin yapildigi ddonemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim igin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaaa ugramis sayilir.
Ayni siire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bolinmeler haric) halinde de

bu hikidm uygulanir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" bashkl
bolimtnde, istisnadan yararlanmak icin gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin 6zel bir
fon hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda
kullanilmasi sartiyla yapi kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmesi mimkundur. Kooperatiflerin
amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla arsa veya konutu elden cikarmalar halinde de dogan

kazancin istisnaya konu olabilecegi aciklanmaktadir.

Ancak, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
istisnanin amaci, kurumlarin sermaye yapilarinin giclendiriimesi ve bagli degerlerinin ekonomik
faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan saglamak olup, tasfiyeye giren kooperatifin
boyle bir amacinin olamayacagi acik oldugundan tasfiye halinde olan adi gecen kooperatifin aktifinde
kayitli idari bina ve arsasi ile fazla isyerlerinin satisindan dodan kazanclarin bu istisna hikminden

yararlanmasi mimkan degildir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2)
numarali bendinde; istirak hisselerinden dodan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari
ortaklarinin ve komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu ziimreye dabhildir.
Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dodan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari
muameleler nispetinde tevzii, kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup,
94'Unct maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan
(karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hikmune yer

verilmistir.

Bu cercevede, adi gecen kooperatifin sahip oldugu s6z konusu tasinmazlarin satisindan elde

edilen kazancin ortaklara dagitilmasi durumunda, Gelir Vergisi Kanununun 94 (nci maddesinin (6/b-i)
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bendine gére %15 oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi

gerekmektedir.
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden :
3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-k maddesinde, organize sanayi bdlgeleri ile kliciUk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV den istisna oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV'den muistesna oldugu ancak, istisna
kapsamindaki tasinmazlarin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmazlarin teslimlerinin istisna kapsaminda dederlendirilemeyecegi
hikme baglanmistir.

Buna gore, tasfiye halindeki kooperatifinizin aktifinde kayith ve site icerisinde bulunan fazla
isyerleri ve arsa satisi 3065 sayili Kanunun 17/4-k maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktir. idari
binanin satisinin ise 3065 sayili Kanunun 17/4-k maddesi kapsaminda degerlendirilmesi mimkun degildir.
Ancak, idari binanin en az iki tam yil streyle kooperatifinizin aktifinde kayith olmasi halinde 3065 sayili

Kanunun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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