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Konu : Sirket aktifinde kayith bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkul

satisinin KV ve KDV'den istisna olup olmadigi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Sirketinizin 31.12.2010 tarihinde kira geliri elde etmek Gzere
gayrimenkul (konut) satin aldigi, satin alma bedelinin KDV dahil %60'lik kisminin pesin 6dendigdi ve kalan
kisim igin 36 aylik senetler tanzim edildigi ve son senedin 15.01.2014 tarihinde 6denecegi, tapunun son
senedin 6denmesine miteakip devredilmesinin kararlastirldigi, s6z konusu tasinmazin 01.02.2011
tarihinde "daire teslim tutanagi" ile teslim alindigi belirtilerek s6z konusu tasinmazin satilmasi halinde
Kurumlar ve Katma Deger Vergisi Kanunlari kapsaminda istisna hiUkimlerinden yararlanilip

yararlanilamayacagi hususunda Baskanligimiz goériisi talep edilmektedir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkh 5 inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bolinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
hikUmleri yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslikli béliminde, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin
satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu, tasinmaz ticareti ile ugrasan
mukelleflerin faaliyetlerinin yUratilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri
kazanclara istisna uygulanabilecegi, tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette
degerlendirilen tasinmazlarin satis kazancinin ise istisnaya konu edilmeyecegi aciklamalarina yer

verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, sirketinizce kira geliri elde etmek amaciyla alinan tasinmazin
kiraya verilmek suretiyle dederlendiriimesi tasinmaz kiralamasi ile ugrastiginiza karine teskil
edecedginden bu tasinmazin satisindan elde edilen kazancin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci

maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan kurumlar vergisi istisnasina konu edilmesi mumkdin
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bulunmamaktadir.
II- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesine goére, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde vyapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikme

baglanmistir.

Kanunun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slGreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tagsinmaz ve
istirak hisselerinin (mUzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin
vergiden istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacgla
aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer

almadigi hikim altina alinmistir.

Buna gore, Sirketinizce kiraya verilmek suretiyle ticari faaliyete konu edilen gayrimenkulln
(konutun) satisinda KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda istisna uygulanmasi mimkun olmayip,

bu satis islemi genel usul ve esaslar cercevesinde KDV ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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