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Konu : Tasinmazlarin 2 tam yil stre ile sirket aktifinde bulundurulmasi ile

ilgili strenin tespiti

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 26/02/2010 tarihinde Basbakanlik Toplu Konut idaresi ile satis
sOzlesmesi imzalanan, 04/11/2010 tarihinde fatura karsiligi fiilen teslim alinan ve 2011 yilindan itibaren
sube isyeri olarak kullanilan ve 26/03/2015 tarihinde tapuda firmaniz adina tescil edilen tasinmazin
satisinda Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisi istisnasindan yararlanilabilmesi icin iki tam yil streyle
sirket aktifinde bulundurulmasina iliskin olarak hangi tarihin baz alinacadi hususunda Baskanhgimiz

gorusl talep edilmektedir.
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KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dlizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
streyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu strede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Konuya iliskin olarak 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve
rachan haklar satis kazanci istisnasi" baslikli kisminda ayrintili aciklamalara yer verilmis olup "5.6.2.2.1.

Tasinmazlar" alt basliginda;

"[stisnaya konu olan tasinmazlar, Tlirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mumkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncli maddesinde;

-Arazi,

-Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar,
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-Kat mulkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapiimasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sGreyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkun olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bélgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle iki
yildan fazla sureyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina hentz tescil edilmemis bir tasinmazin
tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz satisindan
bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi yukarida yer alan
aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra satilmasi
halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir." aciklamalarina yer

verilmistir.

Buna godre, 26/02/2010 tarihinde Basbakanlik Toplu Konut idaresi ile satis sézlesmesi imzalanan,
04/11/2010 tarihinde fatura karsiligi teslim alinan, 2011 yilindan itibaren sube isyeri olarak fiilen
kullanildigr belirtilen ve 26/03/2015 tarihinde tapuda sirketiniz adina tescil edilen tasinmazin satisinda
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnanin
uygulanmasi acisindan aktifte bulundurma siresinin tespitinde, dogrulugu teyit edilebilir belgelerle
(teslim tutanagi, elektrik, su veya dogalgaz aboneligi vb. belgeler) tevsik edilmek kaydiyla s6z konusu
tasinmazin Basbakanlk Toplu Konut idaresi tarafindan kullaniminiza birakildigi tarih veya tasinmazin iki
tam yil kullanildiginin vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilmesi halinde

tasinmazin fiilen isyeri olarak kullaniimaya baslandigi tarih esas alinabilecektir.
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KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-10/a maddesinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya
hizmetin yapilmasi aninda; 10/b maddesinde de, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce
fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere

fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi ile vergiyi doguran olayin meydana geldigi,

-17/4-r maddesinde (18/01/2017 tarih ve 6770 sayili Kanunla degisik) kurumlarin aktifinde en az iki tam
yil stireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV
den istisna edildigi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

hukim altina alinmistir.

03/02/2017 tarihli 10 Seri No'lu KDV Genel Uygulama Tebligi ile degisik KDV Genel Uygulama Tebliginin
"[I/F-4.16.1 Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslkli bélimiinde konuya iliskin aciklamalara yer

verilmistir.
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Buna gore, tasinmaz teslimlerinde mulkiyetin devri, tasinmazin tapuda alici adina tescil edilmesi suretiyle
gerceklesmekle birlikte, tapuya alici adina tescilin yapilmasindan dnce tasinmazin alicinin fiili kullanimina
sunulmasi (fiili olarak teslim edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi kullaniimaya baslanmasi halinde, KDV
uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay tasinmazin alicinin fiili kullanimina birakilmasi aninda

meydana gelmektedir.

Dolayisiyla, satisa konu tasinmazin Sirketiniz adina tapuda tescil edilip edilmedigine bakilmaksizin, KDV
uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay tasinmazlarin alicinin fiili kullanimina sunulmasi (teslim
tutanagi, elektrik, su veya dogalgaz aboneligi vb. belgeler ile tevsik edilmek kaydiyla) ile
gerceklestiginden, fiili kullanima birakilma tarihi itibariyle iki tam yildan fazla sltredir Sirketiniz aktifinde

kayitl bulunan tasinmazin teslimi, Kanunun 17/4-r maddesi uyarinca KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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