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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, sirketinize ... tarafindan 2007 yilinda ayni sermaye olarak konulan
ancak tapuda devir islemi yapilmayan ... ada ... parselde kayitli tasinmazin satisinin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesi ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde

belirtilen istisna hikimlerinden yararlanip yararlanmayacagi sorulmaktadir.

A)Kurumlar Vergisi Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en

az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklar
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kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlGchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kisminin
kurumlar vergisinden miustesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacag! ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
Ozel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sitrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri,
intifa senetleri ve rlichan haklarn satis kazanci istisnasi" baslikli béluminde tasinmaz satis kazanci

istisnasi ile ilgili ayrintili agiklamalara yer verilmis olup anilan Tebligin;
"5.6.2.2.1. iki tam yil siire ile aktifte bulundurma" baslikli béliminde;

istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkidn olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Uncli maddesinde;

e Arazi,
e Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve strekli haklar,

o Kat milkiyeti kitigine kayith bagimsiz bélimler,

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Tlrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.
aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar cercevesinde, 6zelge talep formu ekinde yer alan tapunun
tetkikinden ... adina tescil edilmis oldugu goérilen satisa konu tasinmaz aktifinize kaydedilmis olsa dahi

s6z konusu tasinmazin satisindan elde edilecek kazancla ilgili olarak Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
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maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnadan yararlanmaniz mimkuin bulunmamaktadir.

B) KDV Yonliinden:

3065 sayili KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (miuzayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve
teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve

tesliminin KDV den istisna oldugu
hikme baglamistir.

Buna gore, sirketinize 2007 yilinda sermaye olarak konulan ancak tapuya tescili yapilmayan tasinmazin
satis isleminin 3065 sayill Kanunun 17/4-r maddesinde yer alan istisna hikmid kapsaminda

degerlendirilmesi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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