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Konu : Duzenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve arsa payi karsiligi insaat s6zlesmesi

kapsaminda kurumlar vergisi ve KDV istisnasi

ilgi : 02/02/2018 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, sirketinizin aktifine kayitli arsanin diizenleme seklinde tasinmaz
satis vaadi ve arsa pay! karsiligi insaat s6zlesmesi kapsaminda miuteahhit firmaya verildigi, s6zlesme
kapsaminda sirketinize 20 adet ofisin kaldigi belirtilerek, s6z konusu ofislerin satis isleminde Kurumlar
Vergisi Kanununun 5/1-e bendi ile Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r bendinde yer alan

istisnanin uygulanip uygulanmayacadi hususunda Baskanhgimiz gortsu istenilmektedir.

1) Kurumlar Vergisi Kanunu Yéniunden:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin mukelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagdi, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagdi hikim altina

alinmistir.

Anilan Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil streyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75'lik kismi ile ayni sireyle aktiflerinde yer
alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin % 50'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu
hikme baglanmistir. Ayni bentte, istisnanin uygulanmasina iliskin sartlar sayilmis olup, menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklar

degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir.

istisnanin uygulanmasina iliskin aciklamalar, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.
Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklar satis kazanci

istisnasi" baslkl béliminde yapiimis bulunmaktadir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, sirketinizin aktifinde iki tam yildan uzun siredir
kayitli bulunan arsayi bir kismi kat karsiligi bir kismi da hasilat paylasimi modeliyle, insaat sirketine
satmak lzere s6zlesme yapildidl, sirketinize ait (blrolardan olusan) bagimsiz bolimlerin satis yetkisinin
yuklenicide oldugu, sirketinizin teslim tarihine kadar olan sirecte, yuklenicinin kendi ofisleri icin
belirledigi satis bedelinden daha kiiclk bir bedelde olmamak kaydi ile bizzat satis yapabilecegi, teslim
tarihinden sonraki slrecte ise, diledigi bedelde satis yapabilecegi, satisi yapilan tasinmazlarin

musterilerine tapularinin mal sahibi tarafindan verilecedi anlasiimistir.

Buna gore, sirketiniz ile muteahhit firma arasinda yapilan dlizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve
arsa pay! karsiligi insaat sézlesmesi kapsaminda sirketinize kalan ofislerin satisi nedeniyle sirketiniz
tasinmaz ticaretiyle istigal etmis olacagindan, bu satislar nedeniyle olusacak kazancin, Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnaya konu edilmesi mimkin

degildir.

2) Katma Deger Vergisi Kanunu Yéniinden:

3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tirkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde ise, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den mistesna oldugu, istisna
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kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu,

hikme baglanmistir.

Konuya iliskin agiklamalarin yer aldigi KDV Genel Uygulama Tebliginin (ll/F.4.16.1.) b6liminde,

"...Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi

veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hukmu uygulanmaz..."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, sirketiniz ile miteahhit firma arasinda yapilan dizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve
arsa payl karsihgl insaat s6zlesmesi kapsaminda sirketinize kalan 20 adet ofisin satisi tasinmaz ticareti
kapsaminda degerlendirileceginden, satis isleminde KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna
hikmUnUn uygulanmasi mimkidn bulunmamakta olup, genel hikimler cercevesinde KDV hesaplanmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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