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Say!i : 43626428-130-E.24527 10.11.2020
Konu : Sirket aktifinde iki yildan uzun sire kalan tasinmazin kat karsihgi devri
ilgi :a)03/02/2020 tarihli ve ... sayili 6zelge talep formunuz.

b) 21/02/2020 tarihli ve ... sayili 6zelge talep formunuz.

llgide kayith 6zelge talep formlarinizdan, Nigde Vergi Dairesi MGdurlGginin ... vergi kimlik
numarali mukellefi olarak 28/12/2005 tarihinden itibaren sadece tatil amach pansiyon faaliyeti ile otel
isletmeciligi faaliyetinde bulundugunuz, 15/6/2009 tarihinde satin aldiginiz arsali kargir yetistirme yurdu
binasi ve ek tesislerinin sirketiniz adina tescil edilip bilangonuzun aktifine kaydedildigi, kargir yetistirme
yurdu binasinin yikilarak 31/7/2012 tarihinde tapu kayitlarinin arsa olarak yeniden tescil edildigi ve yasal
defter kayitlarinizin da arsa olarak glncellendigi, bahsi gegen arsa igin 24/10/2016 tarihinde ... San. ve
Tic. Ltd. Sti. ile "Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsii§i insaat Sozlesmesi"

diizenlendigi, 28/12/2018 tarihinde yapilan tapu tescili ile arsanin %59'luk kisminin miteahhit firmaya
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devredildigi belirtilerek sirket aktifinde iki yildan daha uzun bir sliredir yer alan s6z konusu arsanin kat
karsiligi s6zlesmeye dayanarak devredilmesi isleminin katma deger vergisi (KDV) ve olusan kazancin

kurumlar vergisinden istisna olup olmadidi hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

I- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dlizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, kurumlarin, en az iki tam yil suireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kismi ile ayni slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dodan kazanclarin %50'lik kisminin
kurumlar vergisinden mistesna oldugu; bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis
kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte
0zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldudu, bu slrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi; ayni sekilde
istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin de ziyaa udramis sayilacagi; menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari dederlerin satisindan elde

ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarinin giclendirilmesi, finansman sikintilarinin
giderilmesi ve bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullaniimasina imkan

saglamak ve isletmelerin finansal blUnyelerini gticlendirmektir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklar satis kazanci istisnasi" baslkh boliminde s6z konusu
istisnanin uygulanmasina iliskin ayrintili aciklamalara yer verilmis olup, Tebligin "5.6.2.4.1.Tasinmazlar ile
istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi ve kamulastiriimasi" alt baslhkli

bolimuinde;

"[stisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir
kazanc elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle,
s6z konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna

kapsamina girmemektedir.

Kat karsiliginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile

degistiriimesini ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna htikmu uygulanmayacaktir.
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Bu tdr kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile
kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi

kapsaminda degerlendiriimesi gerekmektedir..." aciklamalari yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore satis vaadi s6zlesmesine istinaden kat karsiligi
insaat amaciyla yapmis oldugunuz arsa devri bir mal veya hakkin, baska bir mal veya hak ile
degistiriimesini ifade eden trampa islemi sayilacagindan, bahse konu arsa devrinden elde edilecek
kazangla ilgili olarak Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde

dlizenlenen istisnadan yararlanilmasi mumkUin bulunmamaktadir.

11- KDV KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal tzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-2/5 inci maddesinde, trampanin iki ayri teslim oldugu, bu kanunun uygulanmasinda arsa karsiligi
insaat islerinde; arsa sahibi tarafindan konut veya isyerine karsilik muiteahhide arsa pay! teslimi,

muUteahhit tarafindan arsa payina karsilik arsa sahibine konut veya isyeri tesliminin yapilmis sayilacadi,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz

ve istirak hisselerinin tesliminin istisna kapsami disinda oldugu
hikim altina alinmistir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin;

-"iki Tam Yil Siireyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi" bashkl (lI/F-4.16.)

bolimuinde,

"3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sdreyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den
mustesna olup, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri ise istisna kapsami disindadir.
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-"Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli (II/F-4.16.1.) béliminde,

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayitli bulunmus olmasi

gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapilmasi veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin

tesliminde istisna htikmu uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Badis, hibe seklinde yapilan

devir ve teslimler istisna kapsami disindadir.

aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, tatil amacli pansiyon faaliyeti ile otel isletmeciligi faaliyetinde bulunan Sirketinizce en
az iki tam yil sureyle aktifinizde kayith oldugu anlasilan s6z konusu arsanin kat karsiligi insaat s6zlesmesi
kapsaminda tesliminin, arsa alim satiminin mutat ve surekli bir faaliyet olarak strdurilmemesi sartiyla,

KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den istisna tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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