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ilgi
... tarih ve ... evrak kayit numarall 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; Sirketiniz ile kiraci arasinda imzalanan finansal
kiralama so6zlesmesinin, kiracinin sézlesmeden kaynaklanan yukumlalGklerini yerine getirmemesi
nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin tamamlanamadan feshedildigi, kiraci tarafindan fesih isleminden bir
sire sonra Sirketinize basvurularak kalan borcun o6denip sat-kirala-geri al isleminin tamamlanmak
istenildigi belirtilerek, daha 6nce yararlanilan tapu harci istisnasi ile katma deger vergisi (KDV) istisnasi
ilgili yapilmasi gereken islemler ve kalan kira borcunun édenmesinden sonra sat-kirala-geri al islemine
konu gayrimenkulin Sirketinizce kiraciya devredilmesi isleminin KDV Kanununun 17/4-y maddesi

kapsaminda istisna olup olmayacadi hususlarinda Baskanligimiz gortsinun istenildigi anlasiimaktadir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" bashkl 5 inci maddesinde;

"(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mtistesnadir:

j) Her tdarld tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve
soézlesme sonunda geri allnmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina satisindan dogan kazanclar ve bu kurumlarca séz konusu

varliklarin devralindidi kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan kazanclar.
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S6z konusu varliklarin,

i) Kiraci tarafindan veya

ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yéntemi déhil olmak lizere (6361 sayili Kanunda yer

alan sézlesmeden kaynaklanan ylkdmlllliklerin yerine getiriliememesi hélleri haric),

tgcdnclu kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden énce bu varliklarin
kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu varliklar icin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate
alinan toplam amortisman tutarn dikkate alinarak, satisi gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme

yapilir.

Soézlesmeden kaynaklanan yukumliliklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin
tekemmdil etmemesi hélinde, istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler,

vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur.

hikmuU yer almaktadir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanununun "So6zlesmenin ihlali" baslikh 31 inci maddesinin birinci fikrasinda, "(1) Kiralayan, finansal
kiralama bedelini 6demede temerriide dlisen kiraciya verdigi otuz glnlik slre icinde de bu bedelin
6denmemesi hélinde, sézlesmeyi feshedebilir. Ancak, sézlesmede, slre sonunda mlilkiyetin kiraciya
gececegi kararlastirilmis ise, bu sidre altmis glinden az olamaz. Bir yil icinde sézlesmede yer alan kira
bedellerinden Ulc¢lnl veya Ust (ste ikisini zamaninda 6dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan

kiracilarla yapilan sézlesmeler kiralayan tarafindan feshedilebilir." hukmu yer almaktadir.

Konuya iliskin yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde;
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(11 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin 15. maddesiyle eklenen bélim) 5.15. Sat-kirala-geri al

islemlerinden dogan kazanclarda istisna uygulamasi

Bu istisna uygulamasinda;

- Kiraci; her tirld tasinir ve tasinmaz mallarini 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve

sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kiralayan kurumlara devreden kurumlari,

- Kiralayan kurumlar; finansal kiralama sirketleri, katilm bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarini,

- Sat-kirala-geri al islemi; her tirll tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri
kiralama amaciyla ve sé6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kiracilar tarafindan kiralayanlara satisi,
kiralayanlar tarafindan kiracilara kiralanmasi ve kiralayanlarca s6z konusu varliklarin kiracilara kira stresi

sonunda devrine iliskin stireci ifade etmektedir.

5.15.3. istisnadan yararlanma sartlari

5.15.3.1. Tasinir veya tasinmazin kiralayanlara, geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri

alinmasi sartiyla satildigr hususunun sézlesmede yer almasi
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Istisna uygulamasi acisindan, sat-kirala-geri al islemine iliskin olarak kiraci ile kiralayan kurumlar
arasinda dlzenlenecek sézlesmede, bu isleme konu edilen ve kiraci tarafindan kiralayanlara satilan

tasinir veya tasinmazin;

- Kiralayan kurumlarca kiraciya geri kiralanacagina ve

- S6zlesme sliresinin sonunda kiraci tarafindan geri alinacagina

iliskin hidkim bulunmasi ve bu hikimlere fiilen uyulmasi sarttir.

Dolayisiyla, sat-kirala-geri al islemine iliskin olarak kiraci ile kiralayan kurumlar arasinda diizenlenecek
sézlesmede bu isleme konu edilen ve kiraci tarafindan kiralayanlara satilan tasinir veya tasinmazin;
kiralayan kurumlarca kiraciya geri kiralanacagina ve sézlesme sliresinin sonunda kiraci tarafindan geri
alinacagina iliskin hikim bulunmamasi veya hikim bulunmakla beraber bu hikimlere fiilen

uyulmamasi halinde istisnadan yararlaniimasi mimkdin degildir.

5.15.4.1. Varliklarin sat-kirala-geri al stireci tamamlanmadan Ucuncu kisi ve kurumlara satilmasi durumu .

Sézlesmeden kaynaklanan yukumliliklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin
tamamlanamamasi halinde ise istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler,
vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunacaktir. Kiraci tarafindan sat-kirala-
geri al islemine iliskin s6zlesmeden dogan hak ve ylkdmliliklerin, Gg¢lncl kisilere devredilmesi halinde

de bu hiikiim uygulanacaktir.
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Ornek: (M) A.S. aktifinde 4.000.000.- TL bedelle kayith olan tasinmaz icin 1.000.000.- TL amortisman
ayirdiktan sonra bu tasinmazi sat-kirala-geri al islemine konu ederek 1/8/2017 tarihinde 7.500.000.- TL

bedel Gzerinden (N) Finansal Kiralama A.S.'ye devretmistir.

(N) Finansal Kiralama A.S., 7 yilligina (M) A.S.'yve 7.500.000.- TL ana para ve 3.000.000.- TL faiz olmak
lizere toplam 10.500.000.- TL kira 6demesi karsiliginda kiraladigi bu tasinmazi, (M) A.S.'nin sézlesmeden
kaynaklanan ydkumlullklerini yerine getirememesi nedeniyle 4/9/2022 tarihinde (O) Ltd. Sti.'ne
10.000.000.- TL'ye satmistir.

(M) A.S.'nin sat-kirala-geri al islemine konu ettigi séz konusu tasinmazi (N) Finansal Kiralama A.S.'ye
satisindan kaynaklanan [7.500.000.- TL - (4.000.000.- TL - 1.000.000.- TL)=] 4.500.000.- TL tutarindaki
kazanci icin istisnadan faydalanmasi dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai

cezasi alinmaksizin gecikme faiziyle birlikte (M) A.S.'den tahsil olunacaktir.

aciklamalari yer almaktadir.

Diger taraftan, fesih, s6zlesmenin taraflarindan birinin tek tarafli yoneltilmesi gerekli bir irade beyani ile
surekli borg iliskisini ileriye etkili sona erdiren bozucu yenilik doguran hak veya islemdir. Diger bir
anlatimla, bu hak tek tarafli bir irade beyani ile kullanilip karsi tarafin hakimiyet alanina ulastigi andan

gelecege etkili sonug dogurur.

Fesih beyaninin muhataba ulasmasiyla surekli borg iliskisi ileriye etkili olarak sona erecektir. Bdylece
borg iliskisinden dogup yerine getirilmis olan edimler olduklari gibi kalacak ve bunlar hakkinda dénmede
oldugu gibi borg iliskisinin gegmise etkili olarak sona ermesi sebebiyle dogacak iade yUkimliligi s6z
konusu olmayacaktir. Ancak belirtmek gerekir ki; sUrekli borg iliskileri ifa edilmeye heniz
baslanmamissa, ani edimli borg iliskilerinde oldugu gibi gecmise etkili dénme ile sona erdirilebilecektir.

Bu hakkin sarta baglanmasi ve geri alinmasi mimkin degildir.
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Feshin, s6zlesmenin taraflarindan birinin tek tarafli yoneltiimesi gerekli bir irade beyani ile surekli borg
iliskisini ileriye etkili sona erdiren bozucu yenilik doguran hak veya islem oldugu, diger bir anlatimla, bu
hak tek tarafli bir irade beyani ile kullanilip karsi tarafin hakimiyet alanina ulastigi andan gelecege etkili
sonu¢ dogurdugu g6z onlne alindiginda sézlesmenin feshinden sonra, kiracinin basvurusuna istinaden
feshedilen s6zlesmenin ayni sartlarla ihya edilmesi mimkin olamayacagindan, ilk s6zlesmeye istinaden
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde hikme baglanan istisna

uygulamasindan yararlanilmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Ancak, fesihten sonra kiracinin basvurusuna istinaden yeni bir s6zlesme duzenlenmesi halinde bu
s6zlesme yeni bir kiralama olarak degerlendirilecek olup bu s6zlesme kapsaminda Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde yer alan istisnadan yararlanilip

yararlanilamayacagi hususunun ayrica degerlendirilmesi gerekmektedir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)
sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; (4) sayil tarifenin "I-Tapu
islemleri" bashkli bolimUnin 20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6llinceye kadar
bakma akdine dayanarak yahut trampa hUkimlerine gbére devir ve iktisabinda gayrimenkullin beyan
edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri lzerinden (Cebri icra veya
suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel (zerinden) devir eden ve devir
alan icin ayrn ayn (Binde 20) nispetinde; 20/g fikrasinda da, satip geri kiralama yontemi ile
gerceklestirilen kiralama sézlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan sdézlesme suresi sonunda geri
alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana satisi sirasinda devredenden (Tasinmazin herhangi
bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu
bentteki oran arasindaki farka tekabil eden harg¢ tutari 213 sayili Kanun htktmlerine goére gecikme faizi

ile birlikte alinir.) (Binde 4,55) nispetinde tapu harci alinacagi hiikme baglanmistir.

Buna goére, satip geri kiralama yontemi ile gerceklestirilen kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiraci
tarafindan sozlesme siresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana satisi
nedeniyle tapuda yapilacak islemlerde, devredenden 492 sayili Harclar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin
I/20 numaral fikrasinin (g) bendi uyarinca tapu harci aranilmasi, ancak sézlesme suresi sonunda geri

alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmadiginin tespiti
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durumunda, tarifenin 1-20/a fikrasinda belirlenen oran ile 1-20/g fikrasinda belirlenen oran arasindaki
farka tekabUl eden har¢ tutarinin ilgililerden 213 sayili Kanun hikimlerine gére gecikme faizi ile birlikte

alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 37 nci

maddesinde ise,

"(1) Finansal kiralama sézlesmeleri, bu s6zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin k&gitlar, finansal kiralama
konusu mallarin teminine iliskin kiralayan ve satici arasinda diuzenlenen sézlesmeler ile bunlarin teminati
amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kaditlarla ilgili yapilacak islemler (finansal kiralama
konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir alinmasina iliskin tapu islemleri haric) harctan

mustesnadir.

(2) Satip geri kiralama yéntemi ile yapilan kiralama sézlesmeleri kapsaminda kiralanan tasinmazlarin

sozlesme slresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan mdistesnadir."

hikmU yer almaktadir.

Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Sirketiniz ile kiraci arasinda sat ve geri kirala
sOzlesmesi imzalandigi, bu kapsamda s6zlesmeye konu tasinmazin Sirketinize devredildigi ve devir
islemine yonelik olarak tapuda dislk oranh har¢c uygulamasindan faydalanildigr, ancak kiracinin
s6zlesmeden kaynaklanan yukumlultUklerini yerine getirememesi nedeniyle, finansal kiralama

st6zlesmesinin Sirketinizce feshedildigi anlasiimistir.

Bu cercevede, s6z konusu tasinmazin kiraci tarafindan Sirketinize satisi sirasinda 1/20-g bendine goére
tapu harci alinmis olmasina ragmen, finansal kiralama s6zlesmesinin feshedilmis olmasi ve bu nedenle
tasinmazin finansal kiralama sdézlesmesinin slUresi sonunda kiraci tarafindan geri alinmasi sartinin
gerceklesmemis olmasi nedeniyle, s6z konusu satis islemine iliskin olarak Harclar Kanununa bagh (4)
saylli tarifenin 1/20-a fikrasindaki oran ile 1/20-g fikrasindaki oran arasindaki farka tekabll eden harg
tutarinin 213 sayih Vergi Usul Kanununun htkiamlerine goére gecikme faizi ile birlikte kiracidan ve

Sirketinizden tahsil edilmesi gerekmektedir.
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Ote yandan, sbézlesme siiresinin sona ermesinden énce feshedilen finansal kiralama sézlesmesine konu
gayrimenkulln Sirketiniz tarafindan kiraciya devredilmesi durumunda, bu islemin 6361 sayili Kanunun 37
nci maddesi kapsaminda harg istisnasindan faydalanmasi mimkuin bulunmayip, s6z konusu islemden
492 sayili Harglar Kanununa bagh (4) sayili tarifenin 1/20-a fikrasi geregince harg aranilmasi gerektigi

tabiidir.

KDV KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-y maddesinde, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar ile kalkinma ve yatirm
bankalarinca bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan her tarli tasinir ve tasinmazlara uygulanmak
Uzere ve kiralamaya konu kiymetin mulkiyetinin s6zlesme stliresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi
kosulu ile kiralamaya konu tasinir ve tasinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve

devrinin KDV'den istisna oldugu

hikim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "Finansal Kiralama Sirketleri, Katilm Bankalari ile Kalkinma ve Yatirim
Bankalarinca, 6361 sayili Kanun Kapsaminda, Tasinir veya Tasinmazlarin Bizzat Kiracidan Satin Alinmasi,
Satan Kisilere Kiralanmasi ve Kiralayana Satiimasi (Sat-Kirala-Geri Al) islemi" baslikli (lI/F-4.21.)

bolimunde konuya iliskin aciklamalara yer verilmistir.
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Buna goére, bahse konu sat-kirala-geri al isleminde kiracinin sézlesmeden kaynaklanan yukumlalUklerini
yerine getirememesi nedeniyle sézlesmenin feshedilmesinden sonra, kiracinin sat-kirala-geri al islemini
tamamlama istegine yonelik basvurusuna istinaden, feshedilen s6z konusu finansal kiralama
s6zlesmesinin ayni sartlarla yeniden ihya edilmesi mimkin olamayacadindan, ilk s6zlesmeye istinaden
sdzlesme konusu gayrimenkulln kiraciya devrinde KDV Kanununun 17/4-y maddesi kapsaminda istisna

uygulanmasi mimkidn bulunmamaktadir.

Ancak, feshedilen s6z konusu finansal kiralama sézlesmesinin farklh sartlara yer verilmek suretiyle yeni
bir s6zlesme olarak dizenlenmesi halinde, bu s6zlesme yeni bir kiralama olarak degerlendirilecek olup,
bu s6zlesme kapsamindaki islemlerin KDV Kanununun 17/4-y maddesine goére istisna olup olmadigi

hususunun ayrica degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, bu kapsamda gerceklesen fesih islemi nedeniyle gerek Sirketiniz gerekse kiracinizin daha
once 3065 sayili KDV Kanununun 17/4-y maddesi geregince istisna uyguladigi devir ve kiralama

islemlerine iliskin KDV acisindan herhangi bir dizeltme yapilmasina gerek yoktur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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