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yoniinden degerlendiriimesi

ilgide kayith yazinizin incelenmesinden, ..... Vergi Dairesi MUudarligundn ........ vergi numarasinda kayith
kooperatif olarak 2005 yilinin Mart ayinda ..... Belediyesinden ihale ile aldiginiz yaklasik 70.000 m2 arsa
Uzerine toplu konutlar yaparak konutlarin Uyelerinize dagitildigi belirtilerek, 20.000 m2 civarindaki
arsanin ise kullanilmadigini ve bu arsanin satilarak bedelinin Gyelere esit olarak dagitiimasi durumunda
kurumlar vergisine ve katma deger vergisine tabi olup olmayacadi hususunda Defterdarligimiz goérisinU

talep ettiginiz anlasiimaktadir.

A) KURUMLAR VERGISI YONUNDEN:
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03.06.1949 tarihli ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile ek ve degisiklikleri 01.01.2006 tarihinden
gecerli olmak Uzere 21.06.2006 tarihinde yururlikten kaldirilmis olup, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu ise 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurtrlige girmistir.

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun Gegici 1l'inci maddesinin 10'uncu fikrasinda bu Kanunun
yUrurliginden onceki dénemler itibariyle 5422 sayili Kanun hikUmlerinin uygulanmasina devam
olunacagi hikidm altina alindigindan, 01.01.2006 tarihinden 6nceki dénemler icin 5422 sayili Kurumlar

Vergisi Kanunu hukdmleri uygulanacaktir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7/16'nci maddesinde, esas mukavelelerinde sermaye Uzerinden
kazanc dagitilmamasi, idare meclisi baskan ve Ulyelerine kazang Uzerinden hisse verilmemesi, ihtiyat
akcelerinin ortaklara dagitilmamasi ve minhasiran ortaklar ile is gérilmesine dair hikimler bulunmasi
sartl ile kooperatiflerin (Esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut olmakla beraber fiilen bu kayit
ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete gecen Ust kuruluslara girmeyen kooperatifler muafiyetten

faydalanamaz) kurumlar vergisinden muaf oldugu hilkmune yer verilmistir.

Buna gore, kooperatife ait 10.12.2004 tarihli ana s6zlesmenin 6'nci maddesinin 7.fikrasinda "Konut yapi
kooperatifleri Gst kuruluslarina katilir" maddesi bulunmakla birlikte kooperatifin Ust birlige Uye olmadigi

bu nedenle kurumlar vergisine tabi olmasi gerektigi anlasiimaktadir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Muafiyetler" baslikli 4'inci maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde; Tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc lzerinden pay
verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapl
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkdmler bulunup, bu hiktmlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13'Unci maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yap! ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hukdm altina alinmistir.

Bu hikUmler geregince, yapi kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmeleri icin;
-Sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitilmamasi,

-Yoénetim kurulu baskan ve Gyelerine kazang Uzerinden hisse verilmemesi,

-Yedek akcelerin ortaklara dagitiilmamasi,
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-Sadece ortaklarla is goérilmesi, (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her

bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) hUklimlerinin ana

sozlesmelerinde yer almasi ve fiilen bu kayit ve sartlara uymasi,

-Kuruluslarindan insaatin bittigi tarihe kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat isini
Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13'Uncd maddesine goére bunlarla iliskili

oldugu kabul edilen veya yukarida sayilanlarla isci isveren iliskisi bulunan kisilere yer vermemesi,
-Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi, gerekmektedir.

Buna goére, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 4/k maddesinde kooperatiflerin kurumlar vergisi
muafiyetinden yararlanabilmeleri icin Ust birlige Uye olma sarti aranilmadigindan, bu maddede belirtilen
sartlarin saglanmasi halinde 01.01.2006 tarihinden itibaren de kooperatifin kurumlar vergisi

muafiyetinden yararlanmasi mimkun bulunmaktadir.

Ancak, kooperatifin aktifinde kayith gayrimenkulini satmasi halinde, 5520 sayili Kurumlar Vergisi

Kanunu'nun 4'Uncli maddesinin (k) bendindeki muafiyet sartlarindan "Sadece ortaklarla is goérulmesi"

sarti_ihlal edileceginden, satisin yapildigi tarihten itibaren kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesisi

gerekmektedir.
B) KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesine gore, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sltreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi

suretiyle gerceklesen devir ve teslimler katma deger vergisinden istisna edilmistir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari gayrimenkul
ve istirak hisselerinin teslimi istisna kapsami disindadir. istisna kapsaminda devredilebilecek
gayrimenkullerin devreden kurumun mulkiyetinde bulunmasi yeterli olmayip, aktifde kayitli olmasi Kanun

geregidir.

Buna gore, s6z konusu birlige Uye konut yapi kooperatiflerinin en az iki tam yil slireyle aktifinde bulunan
arsalarin, Uyelere ve UclnclU sahislara satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri katma deger

vergisinden istisna tutulacaktir.

Bilgilerinize rica ederim.

Defterdar Yardimcisi
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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