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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, kooperatifinizin 1954 yilinda kuruldudu, bugiine kadar muafiyet

sartlarini tasidigi, 2000 vyilinda insaatlarinizin tamamlandigi, iskan alinarak Uyelerinize ferdilesme

suretiyle teslim edildigi ve tapulan verildigi, 241 parsel tapunun kooperatife ait oldugu, vaktiyle ihrag

edilen Uyeler nedeniyle kooperatifin elinde kalan 4 adet isyeri icin 2009 yilinda yapilan genel kurulda

alinan karar dogrultusunda yeni Uye kaydedildigi, ferdilesmek suretiyle anilan isyerlerinin bu yeni Gyelere

teslim edildigi ve tapularinin verildigi belirtilerek, s6z konusu isyerlerinin teslim edilmesi nedeniyle

kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyeti hakkinda Baskanhgimiz goriist talep edilmektedir.

03.06.1949 tarihli ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile ek ve degisiklikleri 01.01.2006 tarihinden

gecerli olmak Uzere 21.06.2006 tarihinde ydarurlikten kaldirilmis olup 5520 sayih Kurumlar Vergisi

Kanunu ise 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrirlige girmistir.
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5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun Gecici 1 inci maddesinin onuncu fikrasinda bu Kanunun
yUrtrliginden o6nceki donemler itibariyle 5422 sayili Kanun hikimlerinin uygulanmasina devam
olunacag! hikim altina alindigindan, 01.01.2006 tarihinden 6nceki dénemler icin 5422 sayili Kurumlar

Vergisi Kanunu htkdmleri uygulanacaktir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7 nci maddesinin (16) numarali bendinde, esas mukavelelerinde
sermaye Uzerinden kazan¢ dagitiimamasi, idare meclisi baskan ve Uyelerine kazan¢ Uzerinden hisse
verilmemesi, ihtiyat akgelerinin ortaklara dagitiimamasi ve minhasiran ortaklar ile is gériimesine dair
hikUmler bulunmasi sarti ile kooperatiflerin (esas mukavelelerinde yukaridaki sartlar mevcut olmakla
beraber fiilen bu kayit ve sartlara uymayan kooperatifler ile faaliyete gecen Ust kuruluslara girmeyen

kooperatifler muafiyetten faydalanamaz) kurumlar vergisinden muaf oldugu hiikmune yer verilmistir.

Ote yandan, Sanayi ve Ticaret Bakanligi Teskilatlandirma Genel Mudirliigiinden alinan ...2005 tarih ve ...
sayili yazida; Toplu isyeri Yapi Kooperatiflerinin Gye olabilecedi bir st birligin 20.07.2005 tarihi itibariyle
Ankara'da faaliyete gectigi belirtilmistir. Dolayisiyla Toplu Isyeri Yapi Kooperatifleri icin bu tarihten

itibaren Ust birlige Gye olma sarti aranilacaktir.

Buna gore, kooperatifinizin ...2003 tarihinden itibaren ... Yapi Kooperatifleri Birligine Uyeligi bulunmakla
birlikte, toplu isyeri yapi kooperatiflerinin Uye olabilecegi bir st birlige Gye olmamasi nedeniyle lGyelik
sartinin arandigi 20.07.2005 tarihinden 6nceki donemler icin 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 7
nci maddesinin (16) numarali bendindeki sartlari tasimasi kaydiyla kurumlar vergisinden muaf tutulmasi;
ancak, Ust birligin kuruldugu 20.07.2005 tarihinden 31.12.2005 tarihine kadar ise kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun "Muafiyetler" baslkli 4 nci maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde; tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazan¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerinekazang Uzerinden pay
verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapl
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkUimler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Uustlenen gercek kisilerle tuzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikdm altina alinmistir.

Kooperatiflerin muafiyet sartlarina iliskin agiklamalarin yer aldigi 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel

Tebligi'nin "Sadece ortaklarla is gorilmesi" baslikli 4.13.1.4. béliminde ise;
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"Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik cikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarinin
saglanip korunmasini amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirh olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana
sdzlesmesinde sadece ortaklarla is gortilmesine iliskin htikim bulunmasi ve fiilen de bu hikme uyulmasi

gerekmektedir.

Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana

s6zlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, kooperatiflerin kurulus amaclari arasinda yer alan faaliyetlerini ortaklariyla yapmasi ve
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 inci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen diger sartlara da

fillen uymasi halinde kurumlar vergisinden muaf tutulmasi gerekmektedir.

Bu cercevede, kooperatifinizin isyeri insaatlarini tamamlamasi neticesinde Uyelerine ferdilesme suretiyle
teslim ettigi isyerlerinden sonra elinde kalan 4 adet isyerinin Uclncl sahislara satisini yapmasi
dolayisiyla (s6z konusu sahislar kooperatife Uye olarak kaydedilse bile) 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yer alan muafiyet sartlarindan "Sadece
ortaklarla is gorilmesi" sartini ihlal edeceginden, s6z konusu satislarin yapildig: tarihten itibaren

kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesisi gerekecektir.

Ote yandan, 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.17. Sarta Bagli Muafiyetlerin Kaybedilmesi
ve Kazanilmasi" bélumuinde ise; muafiyet sartlarini tasiyan bir kooperatifin muafiyet sartlarini ihlal etmesi
durumunda muafiyet sartlarinin ihlal edildigi tarihten itibaren kurumlar vergisine tabi tutulmasi, muafiyet
sartlarinin tekrar kazanilmasi durumunda ise izleyen hesap dénemi basindan itibaren muafiyetten

yararlanilmasi gerektigi agiklanmistir.

Bu itibarla, kooperatifiniz Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde
belirtilen sartlar tasimasi kaydiyla 01.01.2006 tarihinden s6z konusu gayrimenkullerin satisinin yapildigi
tarihe kadar kurumlar vergisinden muaf tutulacak olup anilan gayrimenkullerin satisi nedeniyle satis
tarihinden itibaren kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekecektir. Muafiyet
sartlarinin tekrar kazanilmasi durumunda ise izleyen yildan itibaren kurumlar vergisi muafiyetinden

tekrar yararlanacaginiz tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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