Kat karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca muteahhit firmaya ait
bagimsiz bolumlerin satisinda kooperatifin kurumlar vergisi
muafiyeti hk.
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Say! :  B.07.1.GiB.4.55.15.01-2012-KVK-OZE-01-84 23/02/2012
Konu : Kat karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca miteahhit firmaya ait bagimsiz

bolimlerin satisinda kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Kooperatifiniz ile .... insaat Yatirim ith. ihr. San. ve Tic. Ltd.
Sti. arasinda her bir Uye sayisi karsiliginda kat karsiligi insaat sézlesmesi yapildigi, miteahhit firma
tarafindan vekalet alinarak kendi hissesine diisen bagimsiz bolimlerin satisinin istendigi belirtilerek, s6z
konusu satis isleminin kurumlar vergisi muafiyetini ihlal edip etmeyecegi konusunda Baskanhdimizdan

gorus talip edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kooperatifler, kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayiimis olup ayni Kanunun 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise

kooperatiflerin muafiyet sartlarn belirtilmistir. Bu sartlar tiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak
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Uzere, kooperatiflerin ana s6zlesmelerinde;
-Sermaye Uzerinden kazanc dagitiilmamasi,
-Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi,
-Yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi,

-Sadece ortaklarla is gortlmesi (Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi

vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.)

sartlarinin yazili bulunmasi ve fiilen bu sartlara uyulmasi, yap! kooperatiflerinde bu sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermemeleri ve yap! ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tizel kisiligi

adina tescil edilmis olmasi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yapi
kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslikli béliminde, "Yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsihgi
vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir
hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul

edilmeyecektir." aciklamasina yer verilmistir.

Buna gore; kooperatif arsasini kat karsiligi miteahhit firmaya vererek kooperatif Uyelerinin her
bir hissesi icin bir isyeri veya konut elde etmesi ve kooperatif muafiyetine ait diger sartlarin da varligi

halinde, kooperatifinizin kurumlar vergisinden muaf olmasi mumkuan bulunmaktadir.

Diger taraftan; arsanin tapuda kooperatifiniz adina kayitl olmakla birlikte muteahhit firma ile
yapilan sozlesme geregi miteahhit firmaya birakilan bagimsiz bélimlere tekabul eden kat irtifak payinin,
kooperatif tarafindan veya vekalet alinmak suretiyle, miteahhit firmanin belirleyecegi Uglncl kisilere
tapuda devir islemi kooperatif adina gercek bir satis islemi olmadigindan; s6z konusu bu satis islemi

kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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