Yapi kooperatifinin kat karsiligi insaat sozlesmesi yapmasi ve ayrica
arsa karsiligi bir miktar para almasinin kurumlar vergisi muafiyetini
etkileyip etkilemedigi ile gecmis yil zararlarinin mahsubunun
mumkun olup olmadigi hk.
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Konu :  yapl kooperatifinin kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapmasi ve ayrica arsa karsiligi
bir miktar para almasinin kurumlar vergisi muafiyetini etkileyip etkilemedigi ile

gecmis yil zararlarinin mahsubunun mimkin olup olmadigi hk.

ilgide kayith dilekcelerinizde, 1988-1989 tarihinden itibaren ... Vergi Dairesi Mudurlaginin ...
vergi numarasinda kayith miukellefi olarak faaliyette bulundugunuzu belirterek, Uyelerinizin ihtiyacini
karsilamak Uzere daha Once de insaat sirketleri ile anlasilan ancak sonlanmayan kat karsiligi insaat
islerine konu arsanizin, ... ing. Turz. San. ve Tic. A.S. ve ... insaat Otomotiv Turz. Gida Teks. ith. ihr. San.
Tic. Ltd. Sti. ile yapilan gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat s6zlesmesinde belirlenen miktarda

gayrimenkullerin yaninda 100.000 TL bedel karsihidi insa edilecek gayrimenkullerin bir kisminin
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yukleniciye birakilmasi  durumunun kooperatifinizin  kurumlar vergisi muafiyetinizi etkileyip
etkilemeyecedi ile kurumlar vergisi mikellefi olmaniz durumunda gegmis yillara ait zararlarinizin indirime

konu edilip edilmeyecegi hususunda Baskanligimiz gortsu talep edilmektedir.

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun ‘Muafiyetler" baslikli 4 Gncd maddesinin birinci fikrasinin
(k)bendinde; Tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazanc¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg Gzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsilhigl vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz) iliskin hdkimler bulunup, bu huktmlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapli ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina

alinmistir.

Kooperatiflerin muafiyet sartlarina iliskin agiklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebliginin;
4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gorilmesi baslhikli bélimiinde,

"Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik cikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait
ihtiyaclarinin saglanip korunmasini amacgladiklan igin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirli
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin
ana sOzlesmesinde sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin hikim bulunmasi ve fiilen de bu hukme

uyulmasi gerekmektedir.

Ortak disi islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana

sdzlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.

4.13.1.4.3. Yapi kooperatiflerinde ortak disi islemler baslhikli bolimiinde,

"Yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi

islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde,

bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir.

Yap! kooperatifi tarafindan insa edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin sosyal ihtiyaclarini

karsilamak amaciyla sosyal tesislerin kat karsiligi insa ettirilmesi de ortak disi islem sayllmayacaktir. Bu
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tesislerin yapimini miteakip, kooperatif tarafindan isletiimesi halinde, isletilmeye baslandigl tarihte

muafiyet sarti ihlal edilmis sayilacaktir.

Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin
insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya arsalarin

satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

4.13.2. Yapi kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar bashikh bolimiinde,

"Yap! kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun kooperatif tizel kisiligi adina
bulunmadigi durumlarda da muafiyetten yararlanilmasi mimkin degildir. Ornegin, insaati Ustlenen
muteahhit adina dlzenlenecek bir yapi ruhsati, yapr kooperatifinin muafiyetten yararlanmasini
engelleyecektir. Henliz arsa temini veya insaat asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri veya
konut teminine yénelik faaliyeti bulunmayan kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornegin, arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligine ait olmakla birlikte, henlz insaat asamasina gelmemis bulunan konut

yapl! kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin sart aranmayacaktir."
aciklamalari yer almistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, ilave bir bedel alinmadan her bir hisse icin bir isyeri veya konut
elde edilmesi durumu hari¢c arsanin kat karsiligi verilerek isyeri veya konut elde edilmesi veya insaat
asamasinda, insaata konu arsa tapusunun tamaminin kooperatifiniz tizel kisiligi adina olmamasi halinde
s6zlesmenin imzalandigi tarih itibariyle kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesisi gerekmektedir.
Dolayisiyla, daha 6nce dizenlenen kat karsiligi insaat s6zlesmeleri de dikkate alinarak miukellefiyet
durumunuz ve miukellefiyetinizin baslangig tarihinin degerlendiriimesi gerekmektedir. Mikellefiyet tesis
tarihinden itibaren de kurumlar vergisi ve gecici vergi beyannamesi vermeniz gerekecedi hususu ise

tabiidir.

Ote yandan; 5520 sayili Kanunun "Zarar Mahsubu" baslikli 9 uncu maddesinin birinci fikrasinda;
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde, kurumlar vergisi beyannamesinde her yila iliskin tutarlar ayri ayri
gosterilmek sartiyla zararlarin indirilebilecegi; (a) bendinde ise, bes yildan fazla nakledilmemek sartiyla

gecmis yillarin beyannamelerinde yer alan zararlarin indirilebilecegi hilkme baglanmistir.

Buna goére, kurumlar vergisi mukellefiyetinizin baslangi¢ tarihinden dnceki hesap dénemlerine ait
herhangi bir beyaniniz bulunmadigindan, anilan yillara iliskin zararlarin mahsubuna kanunen imkan

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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