Kooperatifin dukkanlar kiraya vermesi, sitenin bahce bakim ve
temizligi, otopark ve guvenlik hizmetleri icin aidat toplanmasi ve
arsa satisindan elde edilecek gelirin ortaklara dagitilmasi hk.
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Konu : Kooperatifin ditkkanlari kiraya vermesi, sitenin bahce bakim ve
temizligi, otopark ve gilivenlik hizmetleri icin aidat toplanmasi ve arsa

satisindan elde edilecek gelirin ortaklara dagitilmasi hk.

ilgide kayith ozelge talep formunuzda, .... Vergi Dairesi Mudarlagunin .... vergi kimlik
numarasinda kayith muikellefi oldugunuzu, yapi kooperatifi olarak kurulan kooperatifinizin, 1988 yilinda
insaatlarini tamamlayarak ortaklara devretmesinden sonra isletme kooperatifi olarak unvan degisikligine
gittigini, yapmis oldugu insaat isinden sitenizin ihtiyaclarini karsilamak icin adiniza 4 adet dikkan ile 5
adet otopark alani ayirdiginizi ve halen sitenin bahge bakim ve temizligi, otopark ve glvenlik hizmeti isi
ile istigal ettiginizi, baskaca bir faaliyetinizin bulunmadigini ve s6z konusu faaliyetlere iliskin giderlerin,

kismen kira gelirlerinden, yetmedigi durumlarda ise site sakinlerinden giderlere katki pay! adi altinda
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tahsilat yapilmak suretiyle karsilandigi belirtilerek; yapi kooperatifi doneminden ihtilafli olan ve yargi
karar ile tekrar adiniza tescil edilen arsa mahiyetindeki gayrimenkull satmaniz ve bu satistan elde
edilecek kazanc ile isgalcilere acmis olunan kal davasi sonucu elde edilen gelirlerin ortaklariniza
dagitilmasi halinde kurumlar vergisi, gelir vergisi stopaji ve diger vergi yukimlullklerinizin neler oldugu

hususunda Baskanligimiz goristnin talep edildigi anlasiimistir.
A) Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin son fikrasinda, kurum kazancinin gelir
vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan olusacagi; 6 nci maddesinde de; kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi ve safi
kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikiimlerinin uygulanacagi

belirtilmistir.

Anilan Kanunun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuUyle kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tlketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sbézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitiilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin htkimler bulunup, bu

hikUmlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, yine ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en
az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dodan kazanclarinin % 75'lik kismi

maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden muistesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslkl
boliminde, istisnadan yararlanmak igin gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin 6zel bir
fon hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda
kullanilmasi sartiyla yapi kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmesinin mimkin oldugu ve
kooperatiflerin amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla arsa veya konutu elden ¢ikarmalari halinde

de dogan kazancg istisnaya konu olabilecegi aciklanmaktadir.
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Ote yandan, 193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numaral
bendinde; istirak hisselerinden dogan kazanglarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin
ve komanditerlerin kar paylan ile kooperatiflerin dadittiklari kazanclar bu zimreye dahildir.
Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dodan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari
muameleler nispetinde tevzii, kazan¢ dagitimi sayillmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtilmis olup,
94 UncU maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan
(kéarin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hikmune yer

verilmistir.

Buna gore; kooperatifinizin unvan degisikliginden 6nceki yapi kooperatifi oldugu dénemden
uhdesinde kalan tasinmazlan kiraya vermesi ortak disi islem sayildigindan, kooperatifin muafiyet sartini
ihlal ettigi tarih itibariyle kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi; ayrica, kira gelirleri ile sitenin,
bahge bakim ve temizligi, otopark ve glivenlik hizmetlerine iliskin giderlerini karsilamak amaciyla sitede
oturanlardan katki pay! adi altinda tahsil edilen bedellerin, kurum kazancinin bir unsuru sayilarak vergiye

tabi kurum kazancina dahil edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, yapi kooperatifi doneminde ihtilafli olan ve yargi karari ile tekrar adiniza tescil
edilen arsanin iktisap tarihinin, yargi kararindan onceki ilk iktisap tarihi olarak alinmasi gerektiginden;
s6z konusu tasinmazin kooperatifinizin aktifinde iki yildan fazla bulunmasi halinde, Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi durumunda tasinmaz satisindan
elde edilecek kazancin % 75'inin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin bulunmakta; ancak s6z

konusu satistan dogan kazanclarin, kooperatif ortaklarina dagitilmasi, satisin yapildigi yili izleyen bes

yil icinde fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye ilave hari¢) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi ve
bu sure icinde tasfiyeye girilmesi halinde, anilan istisna hikminden yararlanilamayacak olup satis
bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugrayacadi

tabiidir.

Ayrica, kooperatifinizin mahkeme karari ile yapl kooperatifi doneminden ihtilafli olan ve yargi
karari ile tekrar adiniza tescil edilen tasinmazin satilmasi sonucu bu satistan elde edeceginiz kazang ile
isgalcilere acmis oldugunuz kal davasi sonucu elde ettiginiz gelirleri ortaklariniza dagitmaniz halinde,
dagitilan bu tutarlar Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncl maddesinin 6/b-i bendine gore %15
oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilerek slresi icerisinde
0denmesi gerektigi gibi ortaklar tarafindan elde edilen menkul sermaye iradi mahiyetindeki bu gelirlerin,
Gelir Vergisi Kanununun 22/2 nci maddesi uyarinca yarisi gelir vergisinden istisna olup, kalan tutarin ilgili
yil icin belirlenen beyan haddini asmasi halinde, tamami yillik beyanname ile beyan edilecek olup, beyan

edilen tutar Gzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum blnyesinde karin dagitimi asamasinda
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yapilan vergi kesintisinin tamami mahsup edilecektir.
B-) Katma Deger Vergisi Kanunu Yéniinden:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, KDV'ye tabi oldugu,

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin katma deger vergisinin konusuna girdigi,

-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri

KDV'den istisna oldugu,

-17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsaminda yer almadigi; istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen katma deder vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi
hiktdm altina alinmistir.
Konu ile ilgili olarak 08.08.2011 tarihli KDVK-60/2011-1 sayili KDV Sirkulerinde;
"1.3. Aidatlar

Uyelerden veya katilimcilardan alinan aidatlar, herhangi bir teslim veya hizmetin karsihgini teskil
etmemek sartiyla KDV'nin konusuna girmemektedir. Ornegin dernek tizigiinde belirtilen gelirlerden olan

Uye aidatlar KDV'ye tabi tutulmayacaktir.

Ancak kurumlar vergisi muUkellefiyeti bulunan bir kooperatifin ticari nitelikteki teslim ve
hizmetlerinin karsiliginda yapilan ve kurum kazancinin bir unsuru sayilan aidat édemeleri KDV'ye tabi
tutulacaktir. Ornegin tiketim ve tasimacilik kooperatifleri gibi kurumlar vergisi mikellefiyeti bulunan
kooperatiflerin Uyeleri tarafindan yapilan ve kurum kazancinin bir unsuru sayilan aidat 6demeleri KDV'ye
tabi bulunmaktadir. Kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmayan kooperatifin ortak giderleri karsilamak
(Gyelerin guvenlik, bahcivanlik, havuz ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi ihtiyaclarinin

giderilmesi) amaciyla tahsil ettigi aidatlar ise ticari mahiyet arz etmediginden KDV'ye tabi
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tutulmayacaktir."
ifadeleri yer almaktadir.
Yukaridaki hukim ve aciklamalara gore;

-Kooperatifiniz tarafindan sitenin ihtiyaclari icin yapilan konut yapi kooperatifi olunan dénemden
kalan dikkan ve otoparklarin kiralanmasi islemi, Kanunun 1/3-f maddesi kapsaminda KDV'ye tabi

olacaktir.

-Sitenin giderlerinin karsilanmasi icin kira gelirlerinin yeterli olmamasi halinde katki payi adi

altinda toplanan bedeller, kurum kazancinin bir unsuru sayildigindan KDV'ye tabi tutulacaktir.

-Konut yapi kooperatifi olunan dénemle ilgili yargl karari sonucu elde edilen veya edilecek
arsalarin satisi islemi, mutad tasinmaz alim satimi ticareti kapsaminda olmamasi ve en az iki tam yil
slreyle kooperatifiniz aktifinde yer almasi kosuluyla Kanunun 17/4-r maddesine goére KDV'den mustesna

olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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