Sosyal tesis olarak dusunulurken dubleks konut haline donusturulen
ve kooperatif uyelerinin ortak milkiyetine konu edilen gayrimenkul
hissesinin kurumlar vergisi muafiyeti durumu hk.
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Say!l : 38418978-125[4-12/38]-835 31/07/2013

Konu : Sosyal tesis olarak dustnulirken dubleks konut haline dénustirtlen ve
kooperatif Gyelerinin ortak mulkiyetine konu edilen gayrimenkul hissesinin

kurumlar vergisi muafiyeti durumu

ilgi (a) kayitl 6zelge talep formunuzda, kooperatifinizin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4
Unct maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yer alan muafiyet sartlarini tasidigi, kooperatifin 8
ortaginin bulundugu, 9 adet bina insaati yaptigi ve 9 uncu binaya bUtin (yelerin ortak oldugu

belirtilerek, kooperatifinizin kurumlar vergisi mukellefiyeti hakkinda Baskanhgimiz gortsi talep edilmistir.

SOz konusu talebinize iliskin olarak vermis oldugunuz dilekceniz ve eklerinin incelenmesinden;

Sayfal/3



- Kooperatifinizin 29.11.2010 tarihinde kuruldugu, kurulus asamasinda 7 ortaginin mevcut oldugu,
05.10.2011 tarihli genel kurul karari ile 7 adet dubleks ve 1 adet 1+1 tek kat atdélye binasi seklinde

insaat yapimina baslandigi,

- 05.06.2012 tarihli yonetim kurulu karari ile Gye sayisinin 8 ile sinirlandiriimasina karar verilerek
1 adet Uye aliminin gergeklestirildigi, ayni zamanda kooperatif arsasinin uygun olmasi sebebi ile 1 adet
1+1 tek kat atolye binasinin diger dubleks binalar ile ayni olacak sekilde tadilatina ayrica Uyelerin ortak

olarak yararlanabilecedi bir sosyal tesis insaati yapilmasina karar verildidi,

- 15.10.2012 tarihinde yapilan olaganisti genel kurulda ise ortaklar tarafindan yapilmasi
planlanan sosyal tesisin ortak tapulu dubleks konuta doénUstlrdimesine karar verildigi ve s6z konusu

insaatlara iliskin yapi ruhsatlarinda tadilat yaptirildigi
anlasiimistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hUkmuUyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncd maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc¢ Uzerinden pay
verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gortlmesine (Yapl
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel Kkisi
temsilcilerine veya Kanunun 13'Unci maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yap! kooperatiflerinde ortak disi
islemler" baslikli béliminde, yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde
etmelerinin ortak disi islem sayilacadi; ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut
elde etmesi halinde, bu islemin ortak disi islem olarak kabul edilmeyecegi; ayrica, yap! kooperatifi
tarafindan insa edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin sosyal ihtiyaclarini karsilamak amaciyla
sosyal tesislerin kat karsiligi insa ettirilmesinin de ortak disi islem sayilmayacagi; ancak, bu tesislerin
yapimini muteakip, kooperatif tarafindan isletilmesi halinde, isletiimeye baslandigi tarihte muafiyet

sartinin ihlal edilmis sayilacagi belirtiimistir.

Yukaridaki hiukim ve aciklamalara gore, kooperatif Uyelerinizin her bir hisse icin bir konut elde

etmesi ve kooperatif muafiyetine iliskin diger sartlarin da varhigi halinde, kooperatifiniz kurumlar
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vergisinden muaf tutulacaktir.

Ancak, genel kurul karar ile sosyal tesis olarak yapilmasi amaclanmasina ragmen sonradan
dubleks konut haline dénustUrilen ve kooperatif Uyelerinin ortak miulkiyetine konu edilen gayrimenkul
hissesi nedeniyle, her bir hisse icin birden fazla konut elde edilmesi s6z konusu oldugundan yapilan bu
islem, ortak disi islem sayilacagindan, ortak disi islemin gerceklestigi tarihten itibaren kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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