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Konu : Kooperatifin arsa satisindan elde edilen geliri Gyelerine ait binalarin

tadilatinda kullanmasi halinde gider olarak indirip indiremeyecegi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda ... Vergi Dairesinin ... vergi kimlik numarali muikellefi olan
tasfiye halinde kooperatifinizin aktifinde kayith bulunan arsa satisindan elde edilen geliri, kooperatifiniz
tarafindan insa edilerek Uyeleriniz adina kaydedilmis olan binalarin mantolama, cati izolasyonu,
merdiven, balkon vb. tadilatlarinda kullanmak istediginiz belirtilerek, yapilan harcamalarin dogrudan
gider olarak mi kabul edilecedi yoksa 6zel maliyet olarak mi dikkate alinacagi hususunda Baskanhgimiz

gorust sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin

tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim
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altina alinmis olup Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinde de; safi kazancin tespit edilmesinde

indirilecek giderler sayilmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklar kurucu
senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin %75'lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslkh
bolimunde, yapi kooperatiflerinin de dnceki bélimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde s6z konusu
istisnadan yararlanabilmesinin mimkln oldugu, ancak, istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi, hic bir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclar dogrultusunda kullaniimasi

gerektigi belirtilmistir.

Bu istisnanin amaci, kurumlarin sermaye yapilarinin giiclendirilmesi, bagh degerlerinin ekonomik
faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasi olup; tasfiyeye giren kooperatifin boyle bir amacinin
olamayacag! acik oldugundan; tasfiye halinde olan kooperatifinizin aktifine kayith arsanin satisindan

dogan kazancin bu istisna hiikminden yararlandiriilmasi mimkun degildir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun 17 nci maddesinde, tasfiye karinin tasfiye doneminin
sonundaki servet degeri ile tasfiye doneminin basindaki servet degeri arasindaki olumlu fark oldugu

hikme baglanmistir.

Buna gore, kurumlar vergisi mukellefi olan kooperatifinizin sahibi oldugu arsanin satisindan elde

edilen kazancin tasfiye karina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinda, istirak hisselerinden dogan
kazanclar menkul sermaye iradi olarak sayilmis, ayni maddenin parantez ici hukmunde ise
kooperatiflerin dagittiklari kazanglarin bu zimreye dahil oldugu, kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari
muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevziinin, kazang
dagitimi sayllmayacadi belirtilmistir. Diger taraftan Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncid maddesinin (6)
numarali bendinin (b-i) alt bendinde, "tam mdkellef kurumlar tarafindan; tam mdukellef gercek kisilere,
gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan, 75 inci
maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan" vergi kesintisi
yapilacagi hikme baglanmis olup, anilan maddede yer alan yetkiye istinaden 2009/14592 sayili Bakanlar

Kurulu Karari ile kesinti orani %15 olarak belirlenmistir.

Dolayisiyla, Uyelere ait tasinmazlarin mantolama, cati izolasyonu, merdiven, balkon tadilati vb.
giderlerinin Kooperatifiniz tarafindan karsilanmasi halinde, yapilan harcamalarin KDV dahil tutarinin

ortaklara yapiimis kar dagitimi olarak kabuli ile yapilan bu kar dagitimina bagh gelir vergisi kesintisinin

Sayfa2/3



yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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