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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; kooperatifinizin, ortaklarini isyeri sahibi yapmak amaciyla
kuruldugu, isyerlerinin iskaninin alinarak fiilen teslim edildigi ancak isyeri arsalarina iliskin olarak TOKi ile
mahkeme slirecinin devam etmesi nedeniyle ortaklar adina tahsislerin yapilamadigi ve ortaklarla ferdi
mUinasebete gecilemedigi belirtilerek; sanayi sitesinin sevk ve idaresi ile glivenlik vb. ortak ihtiyaclar icin
sitede faaliyet gdsteren ortaklarinizdan ve bazi isyerlerinin ortaklariniz tarafinizdan kullaniilmayarak
kiraya verilmesi nedeniyle uUclncl kisilerden aidat toplanmasi ile kooperatife ait gayrimenkullerin ve

henlz proje asamasinda olan sosyal tesislerin kiraya verilmesinin "ortak disi islem" sayilip sayllmayacadi
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ile s6z konusu aidatlar ve kira gelirleri icin belge dizenlenip dizenlenmeyecegi hususunda Baskanlhgimiz

gorust sorulmaktadir.
I- KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda kurum kazancinin gelir
vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan olusacagi; ayni Kanunun 6 nci maddesinde de kurumlar
vergisinin, mukelleflerin bir hesap doénemi icende elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi belirtilmistir.

Anilan Kanunun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hlUkmuiyle kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber Kanunun 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde

yer alan;

"TUketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden
kazanc¢ dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve lyelerine kazang¢ lzerinden pay verilmemesi, yedek
akgelerin ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklarla is gortilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine
ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayillmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hikamlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya Kanun'un 13'UncU
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatifleri"
hikmuyle kooperatifler kurumlar vergisinden muaf tutulmustur.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli béliminde muafiyet
sartlari detayl olarak aciklanmis olup kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri
icin ana sozlesmelerinde sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitilmamasina, yoénetim kurulu baskan ve
Uyelerine kazang Uzerinden pay veriimemesine, yedek akgelerinin ortaklara dagitiimamasina, sadece
ortaklarla is goérulmesine dair hudkUimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulmasi

gerekmektedir.

Bu sartlara ana s6zlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta

uymayan kooperatifler, muafiyet hiklimlerinden yararlanamayacaktir.

S6z konusu Tebligin "4.13.1.4.3. Yap! kooperatiflerinde ortak disi islemler" baslikli bolimunde ise;
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"Yapi kooperatifi tarafindan insa edilen isyeri ve konutlarda yasayan insanlarin sosyal ihtiyaclarini
karsilamak amaciyla sosyal tesislerin kat karsiligi insa ettirilmesi de ortak disi islem sayllmayacaktir. Bu
tesislerin yapimini miteakip, kooperatif tarafindan isletiimesi halinde, isletiimeye baslandi§i tarihte

muafiyet sarti ihlal edilmis sayilacaktir.

Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin
insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya arsalarin

satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

Ote yandan, bazi kooperatiflerin ana sézlesmelerinde, ‘ortaklarin sosyal, kiltiirel ekonomik
ihtiyaclarini karsilamak Uzere gerekli tesisleri kurmak, isletmek veya kiraya vermek ...." hikmu yer
alabilmektedir. Ana sézlesmelerinde s6z konusu hiUkim olsa dahi fiilen s6z konusu tesislerin kurulup
bizzat isletilmesi veya kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecektir. Bu hikmin, ana

s6zlesmede yer almasi tek basina mukellefiyet icin yeterli olmayacaktir."
aciklamalari yer almaktadir.

Ayrica, yap! kooperatiflerinde yapi ruhsati veya arsa tapusu kooperatif tlizel kisiligi adina tescil
edilmis olma sarti araniimakta ise de arazi tapusu veya yapi ruhsatlarinin Toplu Konut idaresi Baskanhgi
veya kooperatif birlikleri ya da kooperatifler merkez birlikleri adina olmasi halinde de bahse konu yapi

kooperatifleri ile kooperatif birlikleri kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilecektir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kooperatifiniz tarafindan ortaklara fiilen tesliminin yapilmasina
ragmen devam eden yargl slreci nedeniyle ortaklar adina tahsisleri henlz yapilamamis olan
gayrimenkullerin, gelirleri kendilerine ait olmak Uzere, ortaklariniz tarafindan kiraya verilmesi ortak disi

islem olarak degerlendirilemeyecektir.

Ote yandan, fiilen ortaklara teslim edilmesine ragmen tahsisi yapilmamis olan gayrimenkullere
veya ortak kullanim alanlarina ait kiralama islemlerinin kooperatif tarafindan gerceklestiriimesi ya da
ortaklarinin sosyal, kiltirel ve ekonomik ihtiyaclarini karsilamak amaci ile gerekli tesislerin kurularak
kiraya verilmesi veya isletilmesi, muafiyet sartini ihlal edici ortak disi islem olarak degerlendirilecek olup
muafiyet sartlarinin ihlal edildigi tarih itibariyla kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir. Bu
durumda, ortak giderleri (1sitma, aydinlatma, yakit, bina bakim onarim, tadilat, cevre dizenleme,
guvenlik, temizlik vb.) karsilamak amaciyla isyeri sahibi veya kiracilardan tahsil edilen aidatlarin kurum

kazanciniza dahil edilmesi gerekmektedir.

1I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN
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213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesi uyarinca; bu Kanunda aksine hikim olmadikca
bu Kanuna goére tutulan ve Gc¢lUnci sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki

mecburi olup, bu vesikalara ait hikimlere ayni Kanunun 229-242 nci maddelerinde yer verilmistir.

Anilan Kanunun 232 nci maddesinde ise birinci ve ikinci sinif ticcarlarin, kazanci basit usulde
tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin; birinci ve ikinci sinif tliccarlara, serbest
meslek erbabina, kazanclarn basit usulde tespit olunan tlccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan
ciftcilere ve vergiden muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da

fatura istemek ve almak mecburiyetinde olduklari hiikme baglanmistir.

Kooperatifinizin kurumlar vergisi veya katma deger vergisi mikellefiyetinin bulunmasi halinde,
Uyelerin guvenlik, bahcivanhk, havuz ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi ihtiyaclarinin
giderilmesi amaciyla tahsil edilen aidatlar icin Uyeler adina; kooperatife ait gayrimenkullerin veya proje
asamasindaki sosyal tesislerin tamamlandiginda kiraya verilmesi durumunda ise kiraci adina fatura

duzenlenmesi gerekmektedir.

Ote yandan, kooperatifinizin katma deger vergisi ve kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunmamasi
halinde tahsil edilen aidatlar icin fatura didzenlemesine gerek bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu
aidatlarin kooperatiflerin bagli olduklari mevzuata go6re gelirleri icin dlzenleyecekleri belgelerin

dlizenlenmesi suretiyle kayitlara alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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