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Sayi : 38418978-125[4-14/15]-294 17/03/2015

Konu : imar islemi sonucunda tek tapu ve hisseli tapu alinmasinin

muafiyete etkisi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, kooperatifinize ait tarladan imar gecmesi Gzerine, 15385
m?2 tek tapu ve 5317 m? ticari rekrasyon olarak tapu alindigi belirtilerek, kurumlar vergisi mikellefiyetiniz

hakkinda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde,
taketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin
ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem

sayillmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
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olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 UncU
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiuzel kisiligi
adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olduklari hikme

baglanmistir.

Konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1." ve "4.13.2."
bolimlerinde ayrintil aciklamalara yer verilmis olup "4.13.2. Yapi kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel
sartlar" bashkli bélimunde; ".....Yapi kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun kooperatif tizel
kisiligi adina bulunmadigi durumlarda da muafiyetten yararlanilmasi mimkin degildir. Ornegin, insaati
Ustlenen muteahhit adina dizenlenecek bir yapi ruhsati, yapi kooperatifinin muafiyetten yararlanmasini
engelleyecektir. Hentliz arsa temini veya insaat asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri
veya konut teminine ydnelik faaliyeti bulunmayan kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornegin,
arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligine ait olmakla birlikte, henliz insaat asamasina gelmemis bulunan

konut yapi kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin sart aranmayacaktir." aciklamasina yer verilmistir.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve ekinde yer alan belgelerin tetkikinden; kooperatifiniz adina

15385m? arsa tapusu ile 5317/64731 hisseli arsa tapusunun bulundugu anlasiimistir.

Yukarida aciklanan hukUmler uyarinca, henlz insaat asamasina gelinmemis olmasi nedeniyle
kooperatifiniz nezdinde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 ncd maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yazili muafiyet sartlari arasinda yer alan yapi ruhsatinin kooperatif tizel kisiligi adina
bulunmasi sarti aranmayacak olup, anilan maddedeki diger sartlari da tasimaniz kaydiyla arsa tapusunun

bir tanesinin hisseli olmasi kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmaniza engel teskil etmeyecektir.

Ancak, insaat asamasina gelinmesi durumunda arsa tapusunun ve yap! ruhsatinin kooperatif
tlzel kisiligi adina bulunmasi sart olup bu asamada arsa tapusu ve/veya yapi ruhsatinin belli bir hisse ile
adiniza tescilli olmasi durumunda ise kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmaniz mimkUin

olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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